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Beginn &ffentlich: 20:00 Uhr

Gemeinde Hohentengen am Hochrhein

Niederschrift

fiir die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates

am 22.01.2026

Ende offentlich: 22.30 Uhr
Ort: Sitzungssaal des Burgerhauses Herdern
Anwesend | Fraktion | Anmerkung
Vorsitz
Bargermeister Jirgen Wiener
Gremiumsmitglied
Gemeinderat Matthias Bachmann CcDuU
Gemeinderatin Eva-Maria Bayer CDhu
Gemeinderatin Roswitha Drayer SPD
Gemeinderatin Ulrike Gabrin SPD
Gemeinderat Uwe Hecht FW
Gemeinderat Christian Hupfer FwW
Gemeinderatin Claudia Krivanek FW
Gemeinderat Peter Schanz Grine 20:15 Uhr
Gemeinderat Thomas Schnurr CcDhu
Gemeinderat Dr. Franz Sutter CDu
Gemeinderétin Liesa Sutter Grine
Gemeinderat Richard Wagner CDhu
Mitglied der Verwaltung
Alexandra Hug
Tanja Wirz
Abwesend entschuldigt | Fraktion | Anmerkung
Gremiumsmitglied
Gemeinderat J6rg Burmeister FW
Gemeinderat Andreas Schumann SPD
Abwesend unentschuldigt | Fraktion | Anmerkung




Zur Beurkundung
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Vorsitz Schriftfhrung Vi

Burgermeister Jurgen Wiener
J__/..-""T 4
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Gremiumsmitglied “Gremiumsmitglied



Der Vorsitzende eréffnet die Sitzung mit der Feststellung, dass zur Gemeinderatssitzung
rechtzeitig schriftlich unter Ubersendung einer Tagesordnung eingeladen wurde. Zeit, Ort
und Tagesordnung der &ffentlichen Sitzung sind rechtzeitig ortstiblich bekanntgegeben
worden.

Von 15 stimmberechtigten Personen sind 13 anwesend; das Gremium ist somit
beschlussfahig.

Der Vorsitzende stellt fest, dass keine Antrage zur Tagesordnung gestellt werden.

Tagesordnung
1. Einwohnerfragestunde

2. Stadtebauliche Erneuerung und Entwicklung "Ortsmitte Lienheim",
Abschluss der Vorbereitenden Untersuchungen und Satzungsbeschluss zum
Sanierungsgebiet

3.  Gemeinschaftsschule Rheintal, Standort Hohentengen,
Beratung und Beschlussfassung Uber eine Sanierung des Verwaltungsbereichs,
Vorstellung eines Planentwurfs einschlieBlich Kostenberechnung

4.  Antrag auf naturschutzrechtliche Erlaubnis zur Aufstellung eines zweiten mobilen
Hihnerstalls auf den Grundstiicken Fist. Nrn. 264, 274, 275, 2167 und 2168,
Gemarkung Bergdschingen,
Stellungnahme der Gemeinde

5.  Bekanntgaben, Winsche und Antrage
Nachste Gemeinderatssitzung:

Donnerstag, 05. Februar 2026



Anwesend: Vorsitz:

Stimmberechtigte Mitglieder:

Normalzahl:
Ferner anwesend:
Befangen:

Abwesend Entschuldigt fiir diesen Top:

Burgermeister Jurgen Wiener
12
15

Gemeinderat Jorg Burmeister
Gemeinderat Andreas Schumann
Gemeinderat Peter Schanz

Einwohnerfragestunde

Keine Fragen aus der Bevoélkerung.

TOP 1.



Anwesend: Vorsitz: Birgermeister Jirgen Wiener
Stimmberechtigte Mitglieder: | 10
Normalzahl: 16
Ferner anwesend:
Befangen: Krivanek Claudia, Drayer Roswitha, Sutter Liesa

Abwesend Entschuldigt fir diesen Top: | Gemeinderat Jérg Burmeister
Gemeinderat Andreas Schumann

TOP 2.

Stadtebauliche Erneuerung und Entwicklung "Ortsmitte Lienheim”,
Abschluss der Vorbereitenden Untersuchungen und Satzungsbeschluss zum
Sanierungsgebiet

Zur Behandlung dieses Tagesordnungspunktes sind Frau Witulksi und Frau Bielinskaite von der
STEG Stadtentwicklung GmbH anwesend.

Dem Gemeinderat gingen mit der Einladung zu der Sitzung folgende Unterlagen zu:

* Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) vom
13.01.2026 (Textlicher Teil) einschlieBlich Anlagen

» Eigenfinanzierungserklarung
» Satzungstext Uber die féormliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Ortsmitte Lienheim*

Frau Witulski und Frau Bielinskaite présentieren wie foigt:

Gemeinde Hohentengen a.H. b

- . STADTEBAU-
Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen FORDERUNG

und Satzungsbeschluss ,Ortsmitte Lienheim® o
. . ol Daden Wurttember
Sitzung des Gemeinderats am 22.01.2026 B e Langesertacnuny



STEG

Gabriele Bielinskaite

Stadterneuerung | Freiburg
Projektleiterin

gabriele biclinskaite@stegde
0761/ 29 28137418

Stephanie Witulski

Stadtplanung | Freiburg
Stadeplanerin AKBW

stephanie,witulskigsteg.de
0761 [ 29 28 13719

die STEG

Allgemeines, Rickblick Antragstellung
Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen

Rechte und Pflichten im Sanierungsgebiet

Foérderbedingungen fur private MaRnahmen

Beschlussempfehlungen

weiteres Vorgehen



Allgemeines,

Ruckblick Antragstellung | STADTEBAU- -
FORDERUNG ¢

| von Bund, Landern und |
Y Cemelnden

Ortsentwicklung mit Stadtebauférderung

§ 136 Abs. 2 BauGB

.Stadtebauliche Sanierungsmafinahmen sind
MaRnahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung
stadtebaulicher Missstande wesentlich verbessert
oder umgestaltet wird. (...)

>

)

)

Stadtebauférdermittel fir kommunale und
private Sanierungs- und Ordnungsmafnahmen
gebietsorientierter (Planungs-) Ansatz
vergleichsweise lange Laufzeit

Unterstltzung der Innenentwicklung, Fokus auf
Bestandserhalt

Parallel zu weiteren Instrumenten des BauGB
(z. B. Bauleitplanung, stadtebauliche Vertrage,
Stadtumbau, Stadtebauliche Entwicklungs-
malinahmen etc.)

STEG
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https://miw.baden-
wuerttemberg.de/de/staedtebau/staedtebaufoerderung



STEG

Voraussetzungen fiir die Anwendung des Sanierungsrechts

» Es missen stédtebauliche Missstdnde
vorliegen und die einheitliche Vorbereitung und
ztigige Durchfiihrung der stadtebaulichen
Sanierungsmafnahme im &ffentlichen Interesse
liegen.

» Die Missstande werden durch ein Biindel von
MaRnahmen beseitigt, hierbei handelt es sich
um kommunale und private Mallnahmen.

» Energetische Missstande alleine reichen nicht!

» Stadtebauliche SanierungsmalRnahmen
dienen dem Wohl der Aligemeinheit.

STEG

» Schaffung von Wohnraum durch Umnutzung,
Modernisierung und Flachenaktivierung

» Mafinahmen zum Klimaschutz

» Stérkung bestehender Ortszentren

» Neustrukturierung leerstehender Brachflachen
oder Umnutzung von Gewerbebrachen

» Sicherung und Verbesserung des
gesellschaftlichen Zusammenhalts,
MaRnahmen zur Unterstiitzung kindgerechter
Ortskerne

» Sicherung und Erhait denkmaipfiegerisch
wertvoller Bausubstanz sowie erhaltenswerter
Gebaude

» Stabilisierung und Aufwertung von Gewerbe

» MaRnahmen zur Anpassung an den
demografischen Wandel




STEG

Sanierungsdurchfithrung

Die Sanierungsdurchfithrung beginnt mit der
formlichen Festlegung eines Sanierungsgebiets
(§ 142 BauGB) durch den Gemeinderat.

» Anwendung des besonderen Stadtebaurechts
(§ 136 bis § 164 BauGB)

» Foérderung von &ffentlichen und privaten
MaRnahmen im Sanierungsgebiet geman den
Stiddtebauforderungsrichtlinien des Landes
Baden-Wiirttemberg

» Erhohte steuerliche Abschreibung im
Sanierungsgebiet (§§ 7h, 10f und 11a ESIG)

Forderfahige Mafdnahmen

» Vorbereitung der Erneuerung
(z. B. Wettbewerbe, Bauleitplanung, Konzepte,
MaRnahmenplanungen, Gutachten

» Ordnungsmafnahmen
(z. B. Bodenordnung einschliellich des
Erwerbs von Grundstiicken, der Umzug von
Bewohnern und Betrieben, Freilegung von
Grundstticken, die Herstellung und Anderung
von Erschlieungsanlagen

» BaumaRBnahmen
(z. B. Errichtung und Anderung von
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen,
Modernisierung und Instandsetzung,
Verlagerung oder Anderung von Betrieben)




Ablauf

» Bewilligter Forderrahmen: 1.166.667 €
im Landessanierungsprogramm (LSP)

Finanzhilfe Bund/Land (60 %)
700.000 €

Eigenanteil Kommune (40 %)
466.667 €

» Bewilligungszeitraum (BWZ):
01.01.2025 - 30.04.2034

-

» Aufstockung der Finanzhilfe und
Verlangerung des BWZ sind méglich

STEG

ISEK + Antragstellung
Ortsbegehung

Bestandsaufnahme

Antrag Stadtebauforderung

Vorbereitende Untersuchungen
Einleitungsbeschiuss

Offentliche Bekanntmachung

Erganzung stadtebauliche Ziele
Birgerbeteiligung (Veranstaltung + Befragung)
Beteiligung dec affentlichen Auftraggeber

2025-2026

ab 2026

Sanisrungsabschluss

Abrechnung
Dokumentation
Satzungsaufhebung

Voraus-
sichtlich
2032

STEG

Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen

» Die Vorbereitenden Untersuchungen beginnen
mit dem Einleitungsbeschiuss (§ 141 BauGB)

» Beschluss des Gemeinderats am 10.07.2025
» Bekanntmachung am 24.07.2025

Stidtedaatiche Ernrurmupmatinshene  Ovtumitie Lienheim®

e e B gymn ‘
Boern b AN [t




STEG

Was wurde in den Vorbereitenden Untersuchungen gemacht?

v v v W

Prifung stadtebaulicher Missstande
Mitwirkungsbereitschaft der Beteiligten
Beteiligung offentlicher Aufgabentrager
Prifung der Abgrenzung des
Sanierungsgebietes

Priifung der Sanierungsziele
Aktualisierung Kosten- und
Finanzierungsibersicht

Abwagung der Wahl des Sanierungsverfahrens
Anzuwendendes Sanierungsrecht
Festlegung von Férderhdhen durch den
Gemeinderat

Schriftlicher Ergebnisbericht

Ziel: Férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes (§ 142 BauGB)

Budquele: e STEG 12

Ergebnisse der Vorbereitenden
Untersuchungen

STADTEBAU- =
FORDERUNG

ven Bund, Lindern und



die STEG

Informationsveranstaltung ftr
Burgerinnen und Burger

STEG
Informationsveranstaltung

» am 25. Juli 2025 in der Halle Lienheim
» Inputvortrag der STEG

» Fragen und Antworten zum geplanten
Sanierungsgebiet




STEG
Anfragen zur Erganzung des Untersuchungsbereichs

T W L TR g i P

Beteiligung der offentlichen Aufgabentrager



STEG
Beteiligung dffentlicher Aufgabentriger (TOB)

» Anschreiben vom 01.08.2025, Frist bis zum 15.09.2025
» Nachrichtliche Ubernahmen, Anregungen und Hinweise zu
e Altlasten
Naturschutz (LRA WT, BUND)
Offnung von verdolten Bachlaufen wird positiv gesehen
Frihzeitige Abstimmung mit StraBenbauamt bei Mainahmen entlang der L 161
Denkmalpflege
Hinweis auf geplante Querungshilfe fir Radfahrer am sidlichen Oriseingang von Lienheim
Hinweise auf Geologie
»  Beriicksichtigung von Anregungen im weiteren Verfahren, z. B.

* Bei Sanierungen. Baumallnahmen auf Grundstiicken weitere Einbeziehung der zustandigen Behorden.
insbesondere Denkmalschutz und Artenschutz

* Einbeziehung von Leitungstragem

Ergebnis: Keine Bedenken hinsichtlich Sanierungsmafinahme
Nachrichtliche Ubernahme der Fachplanungen
Bei konkreten Planungen: Beriicksichtigung von Gesetzen, Beteiligung von Behorden

18

Beteiligung der Eigentumer,

Mieter und Pachter

STEG
Mitwirkung der Beteiligten - Befragung

» Wesentlicher Erfolgsfaktor fir die Sanierung ist ol STEG
die Mitwirkung der Beteiligten im : - '
Untersuchungsgebiet ,Ortsmitte Lienheim* S —

(Auskunftspflicht gem. § 138 BauGB)

» Befragungszeitraum von Juli 2025
bis 20. September 2025




STEG

Riicklauf Befragung

H

¥

»

1

)

Fragebogen zu Gebaude/Grundstick, Wohnung, Betrieb

An insgesamt 87 Eigentimer den Fragebogen versendel
»  Rucklauf zu 44 Grundstiicken/Gebauden = 51 % Riicklaulquote

Zu Hauptgebauden n=51 (Mehrfachauswahl moglich) gibt es Rilckmeldungen zur Nutzung
» 27 % reine Wohngebaude

21 % Wohn- u. Geschaftsgebaude

20 % Nebengebaude (Scheune. Garage)

21 % Wohngebaude mit Nebengebaude angebaut

6 % Gewerbe

»
>
»
»

Zu Haushaltsarten n= 53, liegen Ruckmeldungen zur Eigentimerstruktur vor

» 41 % Eigantimer
36 % Mieter

14
» 15 % Wohnrecht
) 8 % Leerstand

52 % der Bewohner (Ricklauf zu 33 Wohnungen) wohnen langer als 15 Jahre im Gebiet

21

STEG

Absichten der Beteiligten fiir das Hauptgebaude

>

)

44 % der Befragten ziehen Modernisierungs- und Umbaumafnahmen an ihrem Gebaude in
Betracht

14 % wiinschen keine Veranderung an ihrem Gebaude

Absichten fiir die Zukunft (Hauptgebiude und Grundstiicke)

5% « Mocamisierung / Umbau

9%

13%

Quelie. Batedigiantalragung 2025 n=55 (Nenrtachautwahl moghah)

« Keine Veanderung
» Verkauf / Vererben
Abbruch
Neubau

Erviilenung



Heizsystem und Energietrager

» Die deutliche Mehrheit der Wohnungen, 46 % wird mittels einer Zentralheizung beheizt
» Haufigster Energietrager ist Ol, gefolgt von Scheitholz

Heizsysteme Energietriger
2% 2%
6% & W Zentaneizung a% % [ [o]
. [l Einzeicfen 2% Wschethor
B Themische Solaraniage W solawame
B Warmepumpe . Ml strom / Wamepumpe
Keine Herzung Peliets / Hackschnitze!
Etagenhecung Strom / Nachtspexcherofen
‘ Nachtape cherolen " Gas
Quetie Betedgtenbefragung 2025 n=48 Vanrische.swahl moghch | Quelle: Estefigterbefragung 2025 n=4 (Meghrfachauswahl moghch)

Sanierungshistorie

» Zur Einschatzung des Sanierungsstands der Bausubstanz und des daraus resultierenden
Potenzials fur die Sanierungsmalnahme wurden die Beteiligten nach dem Zeitpunkt der
letzten groferen Erneuerungsmalnahme an ihren Gebauden befragt.

Sanierungshistorie
10 5
. | .
vor 2000 2000-2019 ab 2020

Quelle Swiadguirtetragueg 2028 nsls

STEG

23
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STEG
Hautgebaude mit nachtraglichen Erneuerungsmaffnahmen

» Massive Defizite gibt es vor allem im Bereich der Kellerdecke/Bodenplatte, bei nur 4
Geb&uden fand eine Komplett- oder Teilerneuerung statt

» Auch im Bereich der AulRenfassaden-Dammung und Heizung sind energetische Defizite
vorzufinden, hier fanden an jeweils 10 der Gebaude eine volistdndige Erneuerung statt

Hauptgebiude mit nachtriglichen Erneuerungsmalnahmen
Fentetncs " ==

STEG
Hautgebaude ohne nachtraglichen Erneuerungsmaf8nahmen

» Zusammenfassend zeigt die Befragung, dass viele Gebaude teilweise oder nicht
nachtraglich gedammt wurden

» Im Kontext des Alters und dem Jahr des letzten Umbaus der Bausubstanz von den
Beteiligten besteht Potenzial fur umfangreiche Geb&audesanierungen

Hauptgebiude ohne nachtrigliche Ernenerungsmafnahmen
eosertten x| -
P
m—— L
T
—T

Quelle Betevigtendefragung 2075 ned4

Ziele der Sanierung




STEG
Untersuchungsgebiet ,Ortsmitte Lienheim“

» Ortsmitte von Lienheim entlang der
Rheintalstralle (L 161) sowie entlang der
Oswaldstrafte und der Riimikoner Stralte

» ca.6,2ha

Stadtebauliche Erneuerungsmafinahmen missen
planerisch ausreichend vorbereitet sein:

» Erhebung stadtebaulicher Misssténde
» Bestimmung stadtebaulicher Ziele

Queiie: de STEG 28

Bestandsaufnahme

» Baustruktur/ Ortstypische Besonderheiten
» Baulicher Zustand

» Nutzungen (kommunal, éffentl.
Dienstleistungen, Handel, Handwerk,
Nebengebaude)

» Flachenpotenziale /
Innenentwicklungspotenziale

» Leerstande, mindergenulzte Flachen
»  Grin-/Freiraum

» Straflenraum

» FlieBender / ruhender Verkehr




Blick ins Gebiet

Folos: de STEG

Ziel 1: neue Mitte Lienheim

» Neustrukturierung von derzeit ungenutzten . §

Flachen in Lienheim und Neuschaffung einer
Ortsmitte fiir Lienheim

Neubau einer Kindertagesstatte und einer
Mehrzweckhalle in der Ortsmitte von Lienheim in
Holzbauweise

Geslaltung des offentlichen Raums im Umfeid der
neuen Mitte, insbesondere zur bestehenden
Feuerwehr mit Biirgerhaus

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und Begrinung
in der neuen Mitte

Verbesserung der Wegebeziehungen zu
umliegenden Nutzungen

Durchgangiger Verkehrsverbindung zwischen
Oswaldstralle und Sportplatzweg (mit Aufwertung
des Zugangs zum beslehenden Spielplatz FIst. Nr. 5)
Erganzung des Parkplatzangebots durch weitere
Parkplatze stdlich des Sportplatzweges

STEG
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Ziel 2: Starkung des Wohnorts Lienheim

» Erhalt und nachhaltige Modernisierung,
Sanierung und Instandsetzung von
Bestandsgebauden

» Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen,
(Neu-)Schaffung von familien- und
altersgerechtem Wohnraum, Angebot
zusétzlicher Wohnungsgrofien und
Wohnformen

»  Umnutzung/Abbruch/Neuordnung ehemaliges
Gasthaus Straull (Wiedenstr. 1) und Schaffung
von neuem Wohnraum durch Neukonzeption
des Areals

» Verauferung Grundstiick Fist. Nr. 1992
(Kindergarten) zur Schaffung von
Wohnbebauung

» Begriinungsmalnahmen im privaten Wohn-
umfeld, Aufwertung von Gebaudevorbereichen
zur L 161

" Starkung des Ortsteils Lisnheim und Aufwertung des > o 2=
Wohnumisids s - A
ot o ritralin Vodermanyn Sanaesng ynd batwrditiry = o T 0 T8N
v gt o
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Quelle: de STEG 32

Ziel 3: Klimaschutz und Klimaanpassung

» Energetische Sanierung und Verbesserung des
privaten und éffentlichen Gebdudebestands

» Verbesserung des Wohnumfeldes durch
Qualifizierung von multifunktionalen Grin- und
Freiraumen, klimagerechte Gestaltung des
Freiraums

» Anpassung der &ffentlichen R&ume und des
Wohnumfeldes an die Herausforderungen des
Klimawandels, Durchftihrung von lokalen
KlimaanpassungsmaRnahmen,

» Aufwertung der griinen und blauen Infrastruktur
zur Verbesserung des Ortsklimas

» Rickhalt von Regenwasser

" . - L s
b > e L

b Y

i gt o i

Kosten- und Finanzierungsubersicht




STEG
Kosten- und Finanzierungsiibersicht (Antragstellung)

» Ermittlung der voraussichtlichen Kosten e e e
(vgl. Nr. 13.2.1 StBauFR) — n P

» Erforderliche Kosten zur Realisierung der .
definierten Ziele auf der Basis des
Zielkonzeptes

STEG
Finanzieller Rahmen der Sanierung

Der voraussichtlich benétigte finanzielle Rahmen (bersteigt den zur Verfigung stehenden
Forderrahmen um rund 3,75 Mio. Euro.

Gegenuberstellung folgender Alternativen:

1) Das Sanierungsgebiet wird so weit verkleinert, dass die sanierungsbedingten Kosten dem
bewilligten Férderrahmen entsprechen.

2) Es wird eine detaillierte Prioritatenliste erarbeitet, welche MaRnahmen mit dem bewilligten
Férderrahmen durchgefiihrt werden sollen.

3) Eigenfinanzierungserklarung Uber Finanzierung der fehlenden Mittel aus dem eigenen
Haushait.

-> nicht schadlich fur (spatere) Aufstockungen im Rahmen der
Stadtebauférderung.

- Keine Verpflichtung zur Durchfiihrung der Sanierung



Rechte und Pflichten im

Sanierungsgebiet STADTEBAU- © =
FORDERUNG

von Bund, Landern und
! Gemeinden

STEG
Sanierungsvermerk (§ 143 Abs. 2 BauGB)

» Der Sanierungsvermerk im Grundbuch hat far
den Eigentiimer keine unmittelbaren
Auswirkungen (Informations- und
Sicherungsfunktion fir den
Grundsticksverkehr).

» Er dient als Hinweis an andere Amter und an
Notare, dass fiir bestimmte, das Grundstiick
betreffende Vorhaben und Rechtsvorgénge eine
sanierungsrechtliche Genehmigung
zu beantragen ist.

» Es entstehen keine Kosten fiir die Eintragung
im Grundbuch.



STEG
Sanierungsrechtliche Genehmigung (§§ 144 und 145 BauGB)

Fur die erfolgreiche Umsetzung der Sanierungsziele

bendtigt die Kommune Kenntnisse Gber folgende

Vorhaben/ Rechtsvorgange:

» Neubauvorhaben und Gebaudeabbriche

» Nutzungsanderungen

» werterh6hende Veranderungen am Grundstick oder
an baulichen Anlagen

» Grundsticksverkehr

§ 145 Abs. 2 BauGB:

.Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn die

Durchfiihrung der Sanierung ...

- unmdoglich oder wesentlich erschwert oder

- den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen
wirde.“

Auch ein Gberhéhter Kaufpreis stellt eine wesentliche

Erschwerung dar.
40

STEG
Allgemeines Vorkaufsrecht (§ 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

» § 24 Abs. 3 ,Das Vorkaufsrecht darf nur
ausgelibt werden, wenn das Wohl der
Aligemeinheit dies rechtfertigt. Dem Wohl der
Aligemeinheit kann insbesondere die Deckung
eines Wohnbedarfs in der Gemeinde dienen.
Bei der Ausiibung des Vorkaufsrechts hat die
Gemeinde den Verwendungszweck des
Grundstiicks anzugeben.

» Ein Vorkaufsrecht auszuiiben ist, .die letzte
Méglichkeit” fur die Kommune

» Die ,Handlungshoheit” liegt beim privaten
Eigentimer, da das Vorkaufsrecht der
Kommune nur im Verkaufsfall gepriift werden
muss.

41



STEG

Verfahren

Regelverfahren (mit §§ 152-156 BauGB )

Das Regelverfahren ist dann zu wahlen, wenn
sanierungsbedingte Bodenwerterhthungen nicht
ausgeschlossen werden kbnnen.

» Neuordnungsbereiche mit méglichem
kommunalem Grunderwerb

» Verbesserte Bebaubarkeit und Ausnutzung

» Sanierungsbedingte Bodenwerterhdhungen
sind nicht auszuschlieBen

» ggf. Erhebung von Ausgleichsbetragen gem.
§ 154 BauGB zum Sanierungsende
(vergiinstigte vorzeitige Abldsung méglich)

» Kaufpreisprifung § 153 gem. BauGB

. . % STEG
Sanierungsbedingte Bodenwerterhohung und
Ausgleichsbetrag (§§ 153-155 BauGB)
» Durch die Sanierungsmaftnahmen kénnen € 4
Grundstiicke in inrem Wert steigen. sanierungsbedingte
Sanierungsbedingte Bodenwerterhdhungen treten Bodenwerterhohung

v.a. bei neuem Grundstiickszuschnitt, neuer
ErschlieBungssituation und verandertem
Planungsrecht auf.

» .Die sanierungsbedingte Bodenwerterhthung ist die
Differenz zwischen dem Bodenwert, wenn eine
Sanierung weder beabsichtigt noch durchgefihrt
worden ware (Anfangswert), und dem Bodenwert,
der sich far das Grundstick durch die rechtliche
und tatsachliche Neuordnung des férmlich
festgelegten Sanierungsgebiets ergibt (Endwert).” > t

Férmliche Aufhebung der
Festlegung des Férmlichen Festlegung
Sanierungsgebiets

konjunkturelle
Wertsteigerung
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Sanierungsbedingte Bodenwerterhohung und

Ausgleichsbetrag (§§ 153-155 BauGB)

» Die Gemeinde ist gesetzlich dazu verpflichtet,
die sanierungsbedingte Bodenwerterh6hung
von jedem Eigentiimer im Gebiet zu erheben.

» Der Ausgleichsbetrag wird bemessen auf
Grundlage einer unabhangigen gutachtlichen
Wertermittiung.

» Erhebung der Beitrage nach Abschluss der
gesamten Sanierungsmaflnahme.

» Abschlage sind méglich, wenn der
Ausgleichbetrag wahrend der Sanierung
abgelost wird.

» Im Sanierungsgebiet fallen keine
Erschlielungsbeitrage an.

€
) i sanierungsbedingte
Bodenwerterhdhung
o konjunkturelle
- Werlsteigerung
>t

Férmliche Aufhebung der

Festlegung des Formlichen Festlegung
Sanierungsgebiels

Sanierungsbedingte Bodenwerterhohung und

Ausgleichsbetrag (8§ 153-155 BauGB)

Ist die sanierungsbedingte Bodenwerterhdhung so
gering, dass der Verwaltungsaufwand zur
Ermittlung und Erhebung héher als die
Wertschopfung ist (= Bagatellgrenze), kann der
Gemeinderat nach § 154 Abs. 2a BauGB auf die
Erhebung verzichten.

€
R sanierungsbedingte
BodenwerterhShung
konjunkturelle
Werlsteigerung
> t
Formliche Aufhebung der
Festlegung des Férmlichen Fesliegung

Sanierungsgebiets

STEG

4
STEG
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Forderbedingungen fiir private

Mafdinahmen STADTEBAU- -
FORDERUNG =

. von Bund, Landern und
¥ Cemeinden

STEG
Fordermoglichkeiten: Private Ordnungsmafnahmen

- z. B. Abbruch und Entsiegelung zur
Neuordnung

Voraussetzungen

» MaBnahme entspricht der
Sanierungszielsetzung

» Abschluss einer schriftlichen Vereinbarung
vor Beginn

» Fdrderung mit bis zu 100 % Erstattung der
Abbruchkosten

Nur die Abbruch-,
Abbruchfolge- und
Abbruchnebenkosten sind

In der Regel ist die
Kostenerstattung an die
Errichtung eines

erstattungsfahig Neubaus geknupft

Private Neubauten sind
nicht forderfahig!

.Deckelung” der
Erstattung




STEG

Fordermdglichkeiten: Private Baumafinahmen

- z. B. Modernisierung und Instandsetzung,
Umnutzungen

Voraussetzungen

» Restnutzungsdauer von mind. 30 Jahren

» Wirtschaftlichkeit

» Einhaltung der Mindestanforderungen

»y MaRnahme entspricht der :
Sanierungszielsetzung e
Abschluss einer schriftlichen Vereinbarung
vor Beginn

Nur umfassende Sanierungen und sog.
.Restmodernisierungen” sind forderfahig.

Deckelung der Forderung
Steuerliche Abschreibung

Foto: dw STEG 48

Welche Mafnahmen sind forderfahig?

» Erneuerung von Gebauden A

Energetische Verbesserungen pty v

Verbesserung der
— Verbesserung der Haustechnik G s Suleenine
— Verbesserung der Wohnungen der
Installabonen
— Bautechnische Verbesserungen | | Adkaroviups ind (Enis e o
» Umnutzung von Gebauden St
»  Wohnraumerweiterung
» Abbruch von Gebauden Fensiorm
|| I '.r:"w enstern und Nutzung von
Soiarthermue

» Vor Baubeginn muss eine schriftliche

p JES
rd
'd
'
'
Mafnahmenvereinbarung zwischen Einbeu einer neuen m Veranderung der

L . Hegungsaniage oder
Eigentiimer, Kommune und Sanierungstrager g [ st “"wm"‘“"""‘"“
bestehen!
» Erst bei Satzungsbeschluss bestimmt der Surch Allersgerschier
Gemeinderat, ob und in welcher Hohe private _< Emeverunguon Aediiaig
= 3 Barmieren
Maflinahmen gefordert werden! o g

Apb: STEG 49



STEG
Beispiel ,normale” umfassende Sanierung

ERNEUERUNG
200.000 € berticksichtigungsfahigen

Eigenanteil 170.000 €
(Abschreibung EStG)

} Forderung . 2 g '
Eigentimer
30000¢ | Land60%

18.000 €

Gut zu wissen: Zusétzlich ist die Forderung des
LSP mit der BEG-Férderung (BAFA, KIW)
kumulierbar!

Folo: die STEG 50

Thre Vorteile im Sanierungsgebiet

> Indirekter Zuschuss
» Steuerliche Sonderabschreibungsmaéglichkeit

;
Aufwendungen fiir jdhrliche Abschreibung { E L
vermietete Gebaude zu { Eink
om ;
(§ 7h ESIG) und 9 % iiber 8 Jahre Lo nd
vermietete Baudenkmale danach 7 % Gber 4 Jahre Onnsteuerrecht
(§ 7 EStG) ¢ [Zae—
"
Aufwendungen fir jahrliche Abschreibung LohnstevedDV
selbstgenutzte Gebaude und zu LSt Rckdimen Hoaese
Baudenkmale X
9 % iiber 10 Jahre
[SAGHESIG) wie Sonderausgaben r
1 5 Ade
i W
[ Beck-Jerte mdtv

Voraussetzung: Sanierungsvereinbarung

51



STEG

Welche MafRnahmen sind nicht forderfahig?

Reine Maflnahmen auf dem Grundstiick (z.B.
nur Hofgestaltung ohne Modernisierung des
Gebaudes)

Reine Schonheitsreparaturen, wie z.B. der
Anstrich der Innenwande

.Luxusmodernisierungen”
Private Neubaumafinahmen

Foto: de STEG 52

STEG

Wichtige Hinweise

>

Die Férdersatze fur private
Modernisierungsmafinahmen fur das
Sanierungsgebiet ,Ortsmitte Lienheim” werden
zum Abschluss der Vorbereitenden
Untersuchungen durch den Gemeinderat
beschlossen.

Eine Férderung ist nur bei entsprechend
vorhandener Mittelausstattung méglich.

Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht
nicht!




Forderkonditionen

Private Forderquoten — Vorschlag fiir die
,Ortsmitte Lienheim*“

Bau-/Erneuerungsmafinahmen:

» 30 % zuwendungsfahige Kosten

» Deckelung: max. 30.000 €

» Mindestinvestition: 15.000 € (Bagateligrenze)

Denkmalgeschiitze Gebaude:

» 40 % zuwendungsfahige Kosten

» Deckelung: max. 40.000 €

» Mindestinvestition: 15.000 € (Bagatellgrenze)

Forderkonditionen

Private Frderquoten - Vorschlag fiir die
»Ortsmitte Lienheim“

Ordnungsmafnahmen:

» 100 % zuwendungsfahige Kosten

» Deckelung auf max. 25.000 €

» Abbruch mit anschlieRBender Neubebauung

Folo. ae STEG

Foto: de STEG

STEG

STEG




STEG

Gestaltungsempfehlungen

Vorschlag fiir die ,,Ortsmitte Lienheim*

)

Abbriiche (auch von Scheunen und Wirtschaftsgebauden)

nur bei begriindeter Notwendigkeit

Ziel ist die Bewahrung der historisch gewachsenen

Ortsstruktur und Einfiigung ins Ortsbild

Abstimmung bei Aulenwirkung

- AuBengestaltung, Materialwahl und Farbgebung sind vor
Baubeginn abzustimmen

- Besonders relevant bei: Fassaden- und Dachanderungen

Klimaschutz berlicksichtigen

- z. B. energieeffiziente Bauweisen, nachhaltige Materialien

Denkmalschutz beachten

- For denkmalgeschitzte Gebaude gelten zusatzlich die
Auflagen des Denkmalschutzes

Kooperativer Ansatz der Sanierung

Einen Sanierungszwang gibt es nicht!

»Keiner muss, jeder darf*

H

Bei Interesse an einer gefoérderten Sanierung ist
abzustimmen, welche Ma3nahmen
durchgefithrt werden miissen, um alle Méngel
und Missstdnde am Gebaude zu beseitigen.
Form und Material der sichtbaren Bauteile
entsprechen dem Ortsbild

MaRnahmen, egal ob Gebaudeerhalt oder
Abbruch mit Neubebauung, miissen den
Sanierungszielen entsprechen.

Schriftliche Vereinbarung vor Beginn der
MaBnahme zwischen Kommune, Eigentimer
und STEG, mit Regelungen zu MaRnahmen
und Zuschissen.

Foto: Wersenbach. Buildquetie: die STEG 57



Beschlussempfehlungen

STADTEBAU- =+
FORDERUNG |

. von Bund, Landermund
I Gemeinden

- STEG
Empfehlungen zur Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets

1. Kenntnisnahme des Berichts zu den

Vorbereitenden Untersuchungen

~ Zustimmung zu den Sanierungszielen und
dem MaRnahmenkonzept

— Zustimmung der Kosten- und
Finanzierungstibersicht sowie der in diesem
Zusammenhang stehenden
Eigenfinanzierungserklarung



STEG
Empfehlungen zur Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets

2. Satzungsbeschluss § 142 BauGB

- Abgrenzung

- Regelverfahren unter Einbeziehung der §§
152 bis 156a BauGB

~ Sanierungsrechtiiche
Genehmigungspflichten kommen zur
Anwendung

- Befristung (§ 142 Abs. 3 BauGB), Frist fur die
Durchfiihrung bis 30.04.2034

STEG
Empfehlungen zur Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets

2. Satzungsbeschluss § 142 BauGB
- Abgrenzung mit folgenden Erganzungen:

* WiedenstralRe 3
(Fist. Nr. 278)

» Kussnacher StraRe 5
(Fist. Nrn. 182+182/3)

* Rheintalstr. 21a
(Flst. Nr. 239/1) gesamt

e Rheintalstr. 13
(236/1) Gasthaus Hirschen




STEG
Empfehlungen zur Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets

3. Fordersédtze und Mindeststandards privater
Antragsteller
- Forderung privater Baumafinahmen und
Forderquoten

- Forderung privater Ordnungsmafinahmen
und Férderquoten

- Gestaltungsempfehiungen gem. Ziffer 9.7.7
der Vorbereitenden Untersuchungen

Weiteres Vorgehen

STADTEBAU- —
FORDERUNG ' !

von Bund, Lindern und
¢ Gemeinden




STEG

Weiteres Vorgehen

Ortsubliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses. Mit der
Bekanntmachung wird die Sanierungssatzung
rechtsverbindlich

Beauftragung eines Sanierungstragers

Abstimmung mit Gemeindeverwaltung bzgl.
Ausarbeitung eines Informationsflyers fir
private Eigentimer sowie
Sanierungsauftaktveranstaltung

Sanierungsdurchfithrung mindestens bis April hitps:/,

: n-
2034 wuerttemberq.de/de/staedtebau/staedtebaufoerd

ab ca. 2034 Abrechnung der
GesamtmafRnahme und Erstellung A-/E-
Gutachten (Uberpriifung Eintritt
sanierungsbedingter Bodenwerterhdhungen)

» im Anschluss Aufhebung der
Sanierungssatzung

Sachverhalt:
1. Zusammenfassung der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen nach dem

besonderen Stidtebaurecht des Baugesetzbuches (BauGB).............ccccccevcnicnnnnnnne 39
T4 VOIDEMEIKUNG ..ottt e e et e 39
1.2 Stadtebauliche Missstande (§ 136 BauGB)...........c.ccccooiiiiiiiiiiiiiii 39
1.3 Sanierungsziele (§ 136 BaUGB) ... 39
1.4 Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen (§ 137 BauGB)..................cccccc s 40
1.5 Beteiligung und Mitwirkung der 6ffentlichen Aufgabentréger (§ 139 BauGB)................. 40
1.6 Kosten- und Finanzierungstbersicht (§ 149 BauGB)..........cccc.cccccccoiciiininn . 41
1.7 BeSChIUSSVOISCRIAQ ....ooiii it e et et 43
2. Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes .........cccccceveiiiiiiiiiiiniininnniininnnn, 44
2.1 Sanierungssatzung (§ 142 BauGB) / Abgrenzung des Sanierungsgebietes.................. 44
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2.6 Befangenheit.............oouiiiiiiiiiiii e 46
2.7 BeSChIUSSVOISCIIAQ .. ...uuiiiiiiiiitiiiii ettt e et eer e e e esneeeeneeeees 46
3. Forderung privater Erneuerungsmafnahmen...............cccovcccmummenreeemmmmneneemniinnaeianne. 47
3.1 VOrDeMEIKUNGEN. ... ..oiiiiiiiiiiii ettt a e 47
3.2 VOTAUSSEEZUNGEN .....ooiiiiiiiieiitiii e e ekttt ssen e nneens 47
3.3 BeSChIUSSVOISCRIAQ .......ovieiiiiii e e 48
4. Forderung privater OrdnungsmaBnahmen ..., 49
4.1 VOTDEMEIKUNGEN. ...ttt e et e e e e et ee et e enenaaee 49
4.2 BeschlussVOrsChlag ... 49
5. Gestaltungsempfehlungen.............cccoooiimumiiiminicciicn s 50
5.1 VOrbemerKUNGEN. .. ..o e e e e e reer e e e e e e 50



5.2 Beschlussvorschlag



1. Zusammenfassung der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen nach
dem besonderen Stidtebaurecht des Baugesetzbuches (BauGB)

1.1 Vorbemerkung

Im Oktober 2024 stellte die Gemeinde Hohentengen a. H. einen Antrag zur Aufnahme in ein
Programm der stadtebaulichen Erneuerung des Landes Baden-Wirttemberg. Im Mai 2025
wurde die Gemeinde Uber die Aufnahme in das Landessanierungsprogramm (LSP) informiert.
In &ffentlicher Sitzung am 10.07.2025 wurde durch den Gemeinderat beschlossen, fir das
Gebiet ,Ortsmitte Lienheim" Vorbereitende Untersuchungen (VU) nach § 141 Abs. 3 BauGB
durchzufuhren. Der Einleitungsbeschluss einschliellich des zugehérigen Lageplans zur
Abgrenzung des Untersuchungsgebietes wurde im Mitteilungsblatt Nr. 14 der Gemeinde
Hohentengen a. H. vom 24.07.2025 bekannt gemacht.

Vorbereitende Untersuchungen sind gemaf § 141 BauGB erforderlich, um
Entscheidungsgrundlagen fir die Notwendigkeit, die Art und Durchfihrbarkeit einer
Sanierungsmafinahme zu erhalten. Innerhalb der Vorbereitenden Untersuchungen werden
Vorschlage fir eine Neuordnung erarbeitet und die Voraussetzungen fur die férmliche
Festlegung eines Sanierungsgebietes geschaffen. Dazu gehdren eine Analyse der sozialen,
strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse sowie eine Darstellung der anzustrebenden
Sanierungsziele. Die Untersuchungen sollen sich dabei auch auf die nachteiligen Auswirkungen
der beabsichtigten Sanierung fir die unmittelbar Betroffenen erstrecken, falls solche vorhanden
sind.

Bei den Vorbereitenden Untersuchungen geht es insbesondere um folgende Fragenkomplexe:

= Liegen im Untersuchungsgebiet stadtebauliche Missstédnde vor und besteht somit die
Notwendigkeit fir eine Sanierung?

» Bestehen Mdoglichkeiten, die stadtebaulichen Missstande durch SanierungsmalRnahmen zu
beseitigen und welche Neuordnungskonzepte kénnen realisiert werden?

= |st die Sanierung hinsichtlich der Finanzierbarkeit der MaRnahme und der
Mitwirkungsbereitschaft der Beteiligten durchfiihrbar?

1.2 Stidtebauliche Missstande (§ 136 BauGB)

Die Untersuchungen haben ergeben, dass im Untersuchungsgebiet stadtebauliche Misssténde
vorliegen, zu deren Behebung Sanierungsmafinahmen nach dem besonderen Stadtebaurecht
des Baugesetzbuches erforderlich sind.

Stadtebauliche Missstéande liegen vor allem an privaten und éffentlichen Gebauden, Platzen
und baulichen Anlagen vor. Funktionelle Missstande wie z. B. infrastrukturelle und
wirtschaftliche Misssténde kénnen dazu fihren, dass das Gebiet in der Erfullung seiner
kommunalen und raumordnerischen Aufgaben beeintrachtigt ist.

Im Einzelnen wird auf die stadtebaulichen Missstande in den Kapiteln 5.3 und 5.4 des
gebietsbezogenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) im Rahmen der
Vorbereitenden Untersuchungen verwiesen.

1.3 Sanierungsziele (§ 136 BauGB)

Das Sanierungskonzept zeigt Moglichkeiten der Sanierung auf und dient als Grundlage der
anschlieBenden Sanierungsdurchfilhrung. Das Zielkonzept fir das Gebiet ,Ortsmitte Lienheim*®
in textlicher und zeichnerischer Form (siehe Planwerk) zeigt grundsatzliche Vorschlage fur eine
zukunftsfahige Entwicklung des Untersuchungsgebiets. Die Sanierungsmanahmen kénnen im
Gesamtzusammenhang wichtige und richtungsweisende Perspektiven fiir die Entwicklung der
Kommune skizzieren, wobei immer eine Abwagung zwischen den einzelnen privaten Interessen
und der Zielstellung der Kommune erfolgen muss. Die aufgefuhrten Ziele und MaRnahmen sind
im Weiteren durch Verwaltung und Gemeinderat hinsichtlich inrer Umsetzung, der



Finanzierbarkeit und des Umsetzungszeitraums zu priorisieren und ggf. zukinftigen
stadtebaulichen Planungen anzupassen.

Fur das Gebiet ,Ortsmitte Lienheim” wurden drei Gbergeordnete Ziele formuliert:

= Handlungsraum 1. Neue Mitte Lienheim
= Handlungsraum 2: Starkung des Ortsteils Lienheim und Aufwertung des Wohnumfelds
* Handlungsraum 3: Klimaschutz und Klimaanpassung

Im Einzelnen wird auf die stadtebaulichen Erneuerungsziele und die zugehérigen
vorgeschlagenen MaRRnahmen in Kapitel 8.1 des gebietsbezogenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (ISEK) im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen verwiesen.

1.4 Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen (§ 137 BauGB)

Die kunftige Sanierung soll méglichst friihzeitig mit den betroffenen Eigentimern, Mietern und
Pachtern erortert werden. Deshalb wurden die Vorbereitenden Untersuchungen und die sich
anschlieBende Sanierungsdurchfihrung den Beteiligten bzw. den Burgern anlasslich einer
Informationsveranstaltung am 25.07.2025 in der Halle Lienheim vorgestelit.

Im Zuge der anschlieBenden Befragung wurden die betroffenen Birger nach ihrer Einstellung
und ihren Absichten zur Sanierung und insbesondere nach ihrer Mitwirkungsméglichkeit
befragt. Die Befragten duerten sich grundsatzlich positiv zur bevorstehenden Sanierung.

Absichten der Eigentiimer 100 % / n=55
Sanierung / Modernisierung 44 %
Gebéaudeabbruch 13 %
keine Veranderung 14 %
Verkauf / Vererben 15 %
Erweiterung 5%
Neubau 9%

Die Eigentimer wurden nach ihren Zukunftsabsichten befragt. Daran lasst sich ein bestimmtes
Mitwirkungsbereitschaftsniveau beziglich des eigenen Grundsticks und Geb&udes erkennen.
Dabei gaben insgesamt 44 Prozent der Eigentumer an, Modernisierungsmafl3nahmen oder
einen Umbau zu planen. Einen Abbruch ziehen 13 Prozent in Betracht. 14 Prozent der
Antworten fallen in die Kategorien ,keine Veranderungen erwiinscht oder erforderlich®. Das
mittlere Mitwirkungsbereitschaftsniveau der Befragten lasst sich oftmals durch die
Bevolkerungs- beziehungsweise Altersstruktur erkidren. Beispielsweise nimmt im Rentenalter
aufgrund finanzieller oder Altersgriinden die Sanierungsbereitschaft ab.

1.5 Beteiligung und Mitwirkung der 6ffentlichen Aufgabentriager (§ 139 BauGB)

Mit Schreiben vom 01.08.2025 und mit Frist zur Abgabe bis zum 15.09.2025 wurden die
offentlichen Aufgabentrager um ihre Stellungnahme gebeten. Von Seiten der Behdrden gingen
fachspezifische Anregungen ein, welche in den Konzepten entsprechend dargestellt werden. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind im weiteren Verfahren und bei
konkreten Malnahmen jeweils wieder zu beteiligen.

Als Ergebnis der Beteiligung lasst sich festhalten, dass insgesamt keine grundlegenden
Bedenken gegen die vorgeschlagene Sanierungsmafnahme bestehen und die Hinweise und
Anregungen mit den Analysen und Planungen der STEG Stadtentwicklung GmbH
Ubereinstimmen.



Teilweise gingen fachspezifische Anregungen ein, welche in den Konzepten entsprechend
bertcksichtigt werden sollten. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind im
weiteren Verfahren und bei konkreten MaBnahmen jeweils wieder zu beteiligen.

Im Einzelnen wird auf die Abwagungstabelle der eingegangenen Stellungnahmen der
offentlichen Aufgabentrager verwiesen, die dem gebietsbezogenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (ISEK) im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen beigeflgt ist.

1.6 Kosten- und Finanzierungsiibersicht (§ 149 BauGB)

Voraussetzung fur die Durchfuhrbarkeit der stadtebaulichen Sanierung ist die Finanzierung der
,unrentierlichen Kosten“. Der benétigte Finanzbedarf resultiert aus den Ergebnissen der
Vorbereitenden Untersuchungen und der daraus entwickelten Neuordnungs- und
MafRnahmenkonzeption.

Far die Sanierungsmafinahme wurde vom Regierungsprasidium Freiburg ein
Gesamtforderrahmen von 1.166.667 Euro bereitgestellt (Zuwendungsbescheid vom
21.05.2025). Von diesem Betrag tragt das Land 60%, die Gemeinde Hohentengen a. H. tragt
40% der anfallenden Kosten.

Fur das Untersuchungsgebiet wurden sanierungsbedingte Kosten in Héhe von ca. 4.992.000
Euro ermittelt. Ein Grofteil der veranschiagten Kosten umfasst dabei die Herstellung der
geplanten Kindertagesstatte und der neuen Mehrzweckhalle.

Auf der Grundlage, der im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen gewonnenen
Erkenntnisse wurde, die angefigte Kosten- und Finanzierungsibersicht (KuF) erstelit. Die
Kosten wurden getrennt nach den einzelnen Sanierungsmaf3nahmen dargestelit.



Kosten- und Finanzierungsiibersicht (KuF) STEG
Vorberetende Untersuchungen 2um Gebiet “Ortsmitie Lienheim™
Gemeinde Hohentengen am Hochrhein
Stand: 13.01.2026
Hirweis Grunctage der Aufstedung sind ledglich Kostenschazungen
Kosten-
9 [Forder I d Kosten Kosten Kosten Kosten
Ausgaben Gessmt- | “= fShige Kosten | 202852028 2027 2028 | 2029-Ende
kosten
I Vorbereitende U hungen 18.000 ¢ 18.000 ¢ 0e [1] 0¢
Vorbereitende Uintersuchungen 15.000 € 15.000 €] 100% 15.000 €
H.__Woeitere Vorb der E: l] 117.000 € 30.600 € 50.000 € 0¢€ 1.400 €
Wetfi b i & e 70000 € 70 DOO €| 50% 35000 €
o 1. Burg: ligung 2000 € 2.000 €| 100% 600 € 1.400 €
Anfangs-/Endwertgutachten 15.000 € 15 000 €[ 190% 15.000 €
weitere stidiebauliche PlanungenvBPL 30.000 € 30 000 €] 100% 30000 €
. Grunderwerbe 1.286.128 ¢ 1.050.000€|  235.125¢ 04 o€
Grundarwerh Gesthaus Strauss (Fist Nm 275. 276:1 278/2) 2375qm x 95 € 225.625 €| 100% 225625 €|
Goundanmert (Fe Nm 11 und 13) 1050 DCO €| 190% 105C 000 €|
Sonstige Grunderwerbe Fist Nr 6) 100 gm x 95 € 9.500 €| 100% 9.500 €
v. Ordnun hmen 1.337.800 € 91.280 € 186.260 ¢/ 462.500 ¢ 627.800 €
Abibuch von Gebilude eller
privat (geschatzie Anzahl) 2 Stk x 25000 € 50.000 €| 100% 50 000 € 25000€ 25000 €
Oifentich Oswaldstr. 16 1 Sk x 40.000 € 40.0C0 €| 100% 40.000 € 40.000 €
oifentich RGmkoner Str 16 (Kiga) 1Stk x 40000 € 40 000 €] 100% 40 000 € 40000 €
St 8 (Trafos 18tk x 20000 € 20.000 €] 100% 20.000 € 20.000 €
Gestath:nosmanahmen im offentlichen Raum
Romikoner State 500 gm x 250 &/m* 125.000 €] 100% 125.000 € 125.000 €
Ouwaldstrale S00gm x 250 &m* 125 0CO €| 190% 125 000 € 125.000 €
gen entlang Rh S00gm x 250 &m* 125 000 €| 100% 125 000 € 125.000 €
Grunaniage 50.000 €] 100% 50.000 € 50.000 €
Schattung von m Raum 550 gm x 250 &m* 137 500 €] 100% 137 800 € 137.500 €
N g Verbindung O 9 2500 qm x 250 €&m* 625.000 €] 100% 625.000 € 31.250 € 158.250 € 437.500 €|
Y. Baumanshmen 7.740.000 € 2.268.000 ¢ $0.900 € 4853.600 € 584.500€¢ 1.129.000 !.]
Emeyerung - prval
geringer Emeuerungsbedarl 12 Stk. x 30.000 € 360 000 €| 100% 360.000 € 90.000 € 90.000€ 180.000 €
E: ot i/ D 28% x 40000 € 80.000 €| 190% 80.000 € 40000 € 40000 €
Kommunale Gebsude
Kinderiagessiatie neu 4.200.000 € 4.200.000 €| 3% 1.260.000 € 83.000€ 252.000 € 315.000€ 630.000 €
Mehrzweckhalle neu 3.100.000 € 3.100.000 €| W% 558.000 € 27.900 € 111.600 € 136.500 € 279.000 €
Vi._Sonstige MaSnahmen / Kosten [ X 0€ 0€ oq € 0¢
Sonstges 0 € 0 €] 100% 0 € 0€
VIl Vergitung 195.000 ¢ o€ 22.087 € 22667¢] 149087 ¢
Sanierungsbetreuung 170 000 € 170 000 €] 100% 22 667 € 22667 € 124667 €
Sanierungsabrechnung 25000 € 25 000 €| 100% 25.000 €
Summe Auagaben 10.674.625 € 1.277.750€|  917.642€| 1.069.667€ 1.907.567 €
Einnahmen
Grundstichseridse (Gasthaus Strauss) 2256825 € 225 625 €| 100% 225625€
ge E . Ausg ge per Besch 25000 € 25 D00 €] 100% 25.000 €
Summe Einnahmen 250625 € 0€ 0¢ 0€| 280626¢€
erforderlicher Gesamtfdrderrahmen 4922000€ 12777%06¢€ 017.642€  1068887€  1656:242€
Finanzhilfebedarf:
Bund/Land (60 %) 2.953.200 € 766 850 € 560 585 € 641.800 € 994 165 €
Kommune (40 %) 1.968.800 € 511100 € 367.057 € 427867 € 662777 €



Der voraussichtlich benétigte finanzielle Rahmen fur die Sanierungsmaf3nahme ,Ortsmitte
Lienheim* ubersteigt den zur Verfugung stehenden Férderrahmen um 3.325.333 Euro. Deshalb
mussen fur den Beschluss der Sanierungssatzung folgende Alternativen untersucht werden:

» Das Sanierungsgebiet wird soweit verkleinert, dass die sanierungsbedingten Kosten dem
bewilligten Férderrahmen entsprechen.

= Es wird eine detaillierte Prioritatenliste erarbeitet, welche MalRnahmen mit dem bewilligten
Férderrahmen durchgefihrt werden sollen.

» Die Gemeinde Hohentengen a. H. gibt dahingehend eine Eigenfinanzierungserklarung ab,
dass sie bereit ist, dem Grunde nach die fehlenden Sanierungsmittel aus eigenen
Haushaltsmitteln aufzubringen.

Da der Schwerpunkt der SanierungsmafRnahme auf der Herstellung einer neuen Ortsmitte mit
Kindertagesstatte und Mehrzweckhalle liegt und eine Priorisierung einzelner Vorhaben die
Wirkung der Sanierung als Gesamtkonzept mafigeblich in Frage stellt, soll eine
Eigenfinanzierungserklarung tiber die durch den bisherigen Férderrahmen nicht abgedeckten
Kosten abzugeben werden, in welcher die Gemeinde Hohentengen a. H. bestétigt, dass sie den
.Mangel" innerhalb der Gesamtverfahrensdauer selbst tragen bzw. aufbringen kann.

Die Eigenfinanzierungserklarung hindert die Gemeinde Hohentengen a. H. nicht daran, zu
gegebener Zeit einen Aufstockungsantrag zu stellen. Ebenso wenig verpflichtet sich die
Gemeinde Hohentengen a. H. die ,erhéhten* Ausgaben, welche sie ohne finanzielle
Unterstitzung des Landes zu tragen hatte, tatsachlich zu tatigen. Da die Gemeinde
Hohentengen a. H. vollstandig Herrin des Verfahrens ist, kann sie die Sanierung jederzeit auch
vor Ablauf des Bewilligungszeitraumes beenden — vorausgesetzt, die wesentlichen
Sanierungsziele wurden erreicht oder kénnen begrundet nicht (mehr) erreicht werden.

1.7 Beschlussvorschlag

Das gebietsbezogene integrierte stidtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) der STEG
Stadtentwicklung GmbH im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141
BauGB mit Stand vom 13.01.2026 wird zur Kenntnis genommen.

Den Sanierungszielen, dem MaBBnahmenkonzept, der Kosten- und
Finanzierungsiibersicht sowie der in diesem Zusammenhang stehenden
Eigenfinanzierungserkldrung wird zugestimmt.

Dem Beschlussvorschlag wurde zugestimmt:

Anwesend: 13
Befangen: 3
Ja-Stimmen: 10

Nein-Stimmen:

Enthaltungen:



2. Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes

2.1 Sanierungssatzung (§ 142 BauGB) / Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Die Gemeinde Hohentengen a. H. kann ein Gebiet, in dem eine stadtebauliche
Sanierungsmafnahme durchgefiihrt werden soll, durch Beschluss als Sanierungsgebiet
festlegen. Sie beschliel3t die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes als Satzung (§142
Abs. 3 BauGB). In der Sanierungssatzung ist das Sanierungsgebiet parzellenscharf auf einem
Lageplan zu bezeichnen.

Das Sanierungsgebiet ist so abzugrenzen, dass die vorhandenen stadtebaulichen Misssténde
mit dem gegebenen Férderrahmen in einem Gberschaubaren Zeitraum beseitigt werden
kénnen. Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist im Lageplan der STEG dargestellt.

Nach dem Einleitungsbeschluss fur die VU wurden von Seiten einzelner Birger Anregungen zur
Einbeziehung bzw. Entfernen aus der Abgrenzung des geplanten Sanierungsgebietes
vorgeschlagen. Aus diesem Grund wurden die Erweiterungsbereiche in das
Untersuchungsgebiet einbezogen und untersucht. insbesondere das Einbeziehen von
Grundstiicken sanierungsinteressierter Eigentumer férdert die Durchfiihrbarkeit der gesamten
Sanierungsmaflnahme.

Der Gemeinderat wird sich in seiner Sitzung zur féormlichen Festlegung des Sanierungsgebietes
mit den Erweiterungsvorschlagen befassen und entscheiden, ob die genannten Grundstiicke
einbezogen bzw. nicht einbezogen werden (siehe hierzu Beschlussvorschlag).

Mit der Veroffentlichung der Sanierungssatzung im Mitteilungsblatt gelten fur das
Sanierungsgebiet die Bestimmungen des besonderen Stadtebaurechts (§§ 136 ff BauGB).

2.2 Genehmigungspflichtige Vorhaben (§§ 144 / 145 BauGB)

Im Sanierungsgebiet besteht fur Bau- und Abbruchvorhaben, fir den privaten und &ffentlichen
Grundsticksverkehr sowie fir Miet- und Pachtvertrage eine Genehmigungspflicht durch die
Gemeinde Hohentengen a. H.. Dabei hat die Gemeinde Hohentengen a. H. zu prufen, ob das
beabsichtigte Vorhaben die Sanierung voraussichtlich erschwert, verhindert oder unméglich
macht. In diesem Falle ist die Genehmigung nach § 145 BauGB zu versagen. Uber die
Genehmigung ist innerhalb eines Monats nach Eingang bei der Gemeinde Hohentengen a. H.
zu entscheiden. In besonders gelagerten Fallen kann diese Frist bis zu drei Monate verlangert
werden. Die Gemeinde Hohentengen a. H. besitzt durch diese Regelung eine Kontrollfunktion
bei der Durchflihrung der Sanierung.

2.3 Wahl des Verfahrens (§ 142 Abs. 4 BauGB)

Bei der Beschlussfassung tber die Sanierungssatzung hat die Gemeinde Hohentengen a. H. zu
prufen, welches Verfahrensrecht bei der Sanierung anzuwenden ist. Das Baugesetzbuch stelit
dabei zwei Verfahrensarten fur die Durchfihrung von Sanierungsmafinahmen zur Verfigung:

= das umfassende Verfahren (Regelverfahren) unter Einbeziehung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152—-156a BauGB) und

= das vereinfachte Verfahren unter Ausschluss der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften (§§ 152—-156a BauGB).

In den besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152—156a BauGB) sind die
Kaufpreiskontrolle und die Entrichtung des Ausgleichsbetrages geregelt. Jeder Eigentimer
eines Grundstiicks im Sanierungsgebiet, bei dem eine sanierungsbedingte
Bodenwertsteigerung gutachterlich ermittelt wurde, hat nach Abschluss der Sanierung einen
Ausgleichsbetrag zu entrichten. Der Ausgleichsbetrag ist die durch die Sanierung bewirkte
Erhéhung des Bodenwertes seines Grundstiicks. Genehmigungspflichtig ist nach § 153 BauGB
in Verbindung mit § 145 BauGB die Héhe der Kaufpreise bei dem zu prifenden



Grundstlcksgeschéft. Der Kaufpreis darf dabei den Verkehrswert nicht Ubersteigen, der ohne
die Aussicht auf die Durchfiihrung einer Sanierung erzielt werden kénnte (Anfangswert).

Die Gemeinde Hohentengen a. H. hat aufgrund der Ergebnisse der Vorbereitenden
Untersuchungen zu prufen, ob auf die Anwendung der §§ 152—156a BauGB fir die
Durchfihrung der Sanierung verzichtet werden kann. Die Verfahrenswahl ist dabei keine
Ermessensentscheidung der Gemeinde Hohentengen a. H., sondern erfolgt tiber eine
Erforderlichkeitsprifung aufgrund der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen.

Das Mallnahmenkonzept sieht Ordnungsmafinahmen und ErschlieBungsmafinahmen in
nennenswertem Umfang in verschiedenen Bereichen des Sanierungsgebietes vor. Dies
entspricht sowohl dem stadtebaulichen Anspruch an eine nachhaltige Weiterentwicklung der
Eigentums- und Nutzungsstrukturen als auch dem Wunsch zahireicher Anwohner und
Eigentimer, die sich diesbeziglich im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen gedullert
haben.

Aufgrund dieser Malnahmen kann aus heutiger Sicht nicht ausgeschlossen werden, dass in
Teilen des Sanierungsgebietes mit einer sanierungsbedingten Bodenwertsteigerung zu rechnen
ist. Der Gesetzgeber schreibt vor, dass Bodenwertsteigerungen, die die Sanierungsmaf3nahme
ausgeldst hat, zur Finanzierung der gesamten MaRnahme zwingend herangezogen werden
mussen.

Es wird deshalb empfohlen, die SanierungsmaRnahme im Regelverfahren unter Einbeziehung
der §§ 152-156a BauGB zu beschlieRen (umfassendes Verfahren).

2.4 Sanierungsbedingte MaBnahmen (§§ 146 ff BauGB)

Ordnungsmafnahmen (§ 147 BauGB)

Zu den OrdnungsmafRnahmen gehéren:

= die Bodenordnung, einschliellich des Erwerbs von Grundstiicken durch die Gemeinde
Hohentengen a. H.,

= der Umzug von Bewohnern und Betrieben,

= die Freilegung von Grundstucken,

= die Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen.

Die Durchfuhrung von OrdnungsmafRnahmen ist grundsatzlich Aufgabe der Gemeinde

Hohentengen a. H.. Sie kann aber die Durchfihrung auf der Grundlage eines Vertrages ganz
oder teilweise dem Eigentumer Uberlassen.

Hingegen bleibt der Erwerb von Grundstiicken fir die Sanierung und die Herstellung von
ErschlieBungsanlagen hoheitliche Aufgabe der Gemeinde Hohentengen a. H..

BaumaRBnahmen (§ 148 BauGB)
Zu den Baumaflnahmen gehéren:

= Die Erneuerung, Modernisierung, Instandsetzung und Umnutzung von Geb&uden,

= die Errichtung, die Erneuerung und der Umbau von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen.

Gemal den Stadtebauférderungsrichtlinien (StBauFR) kénnen private
Erneuerungsmafinahmen geférdert werden. Dabei wird in Bezug auf den Férdersatz nicht nach
der Nutzung des Gebaudes (Wohnnutzung oder tibrige Nutzung) unterschieden. Der
zuwendungsfahige Gesamtaufwand ergibt sich aus der Summe der férderfahigen Baukosten.

Der Bau von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen ist grundsatzlich Aufgabe der Gemeinde
Hohentengen a. H.. Diese Einrichtungen dienen verwaltungsmaRigen, kulturellen und sozialen
Zwecken und mussen 6ffentlich zuganglich sein.



2.5 Befristung der Sanierungsdurchfiihrung (§142 Abs. 3 BauGB)

Bei dem Beschluss Uber die Sanierungssatzung ist zugleich durch Beschluss die Frist
festzulegen, in der die Sanierung durchgefiihrt werden soll. Die Frist soll 15 Jahre nicht
Uberschreiten. Kann die Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgefthrt werden, kann die Frist
durch Beschluss verlangert werden. Mit Zuwendungsbescheid des Regierungsprasidiums
Freiburg vom 21.05.2025 wurde der Bewilligungszeitraum des Zuwendungsbetrags fur das
Sanierungsgebiet ,Ortsmitte Lienheim” bis zum 30.04.2034 befristet. Nach Ziffer 15.3 der
StBauFR kann das Regierungspréasidium den Bewilligungszeitraum auf Antrag der Gemeinde
verlangern. Es wird empfohlen, die Frist auf 15 Jahre ab Satzungsbeschluss, also bis zum
30.04.2040 festzulegen.

2.6 Befangenheit

Nach den zwingenden Rechtsvorschriften darf an der Beratung und Beschlussfassung Uber die
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes (Satzungsbeschluss) kein Gremiumsmitglied
mitwirken, bei dem ein Befangenheitstatbestand nach § 18 GemO vorliegt. Die (rechtswidrige)
Mitwirkung eines solchen Mitgliedes hatte zwangslaufig die Unwirksamkeit der
Sanierungssatzung zur Folge.

2.7 Beschlussvorschiag

Aufgrund der nachgewiesenen Sanierungsnotwendigkeit und
Sanierungsdurchfiihrbarkeit wird die Sanierungssatzung fiir das Gebiet ,Ortsmitte
Lienheim " als Satzung beschlossen. Es wird beschlossen, folgende Grundstiicke in die
Abgrenzung der Sanierungssatzung einzubeziehen bzw. nicht einzubeziehen:

- Wiedenstrafle 3 (Fist. Nr. 278)

- Kiissnacher Strafle 5 (Fist. Nrn. 182 und 182/3)
- Rheintalstr. 21a insgesamt (Fist. Nr. 239/1)

- Rheintalstr. 13 (Fist. Nr. 236/1)

Die Vorschriften des § 144 BauGB iiber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen
und Rechtsvorgédnge finden Anwendung.

Beziiglich der Wahl des Sanierungsverfahrens kommt das umfassende Verfahren unter
Einbeziehung der §§ 152-156a BauGB zur Anwendung.

Die Frist, in der die Sanierung durchgefiihrt werden soll, wird bis zum 30.04.2040
festgelegt.

Dem Beschlussvorschlag wurde zugestimmt:

Anwesend: 12
Befangen: 4
Ja-Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0



3. Forderung privater ErneuerungsmafRnahmen

3.1 Vorbemerkungen

Es wird empfohlen, einheitliche Satze fir die Bezuschussung privater Erneuerungsmafnahmen
festzulegen. Dies dient der Transparenz der Entscheidungen und sorgt fur die
Gleichbehandlung der Eigentimer im Sanierungsgebiet. Selbstverstandlich steht es der
Gemeinde Hohentengen a. H. frei, die Férdersatze im Laufe des Verfahrens an sich é&ndernde
Rahmenbedingungen anzupassen.

Die Bezuschussung von Erneuerungsmaflnahmen soll fur die Eigentimer einen deutlichen
Anreiz bilden, um stadtebauliche Missstande zu beseitigen und die Wohn- und
Arbeitsverhaitnisse und die Funktionsfahigkeit des Gebietes zu verbessern. Der Eigentiimer
eines Gebaudes, der Erneuerungsmafinahmen bzw. Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaRnahmen im Sinne des § 177 BauGB durchfuhrt, soll deshalb einen
anteiligen Zuschuss aus Sanierungsmitteln erhalten.

Der Eigentimer hat auf die Bezuschussung einer Erneuerungsmafinahme keinen
Rechtsanspruch. Die Gemeinde Hohentengen a. H. entscheidet nach der stadtebaulichen
Bedeutung, der baulichen Dringlichkeit sowie den finanziellen Gegebenheiten.

3.2 Voraussetzungen
Restnutzungsdauer und Mindestausbaustandards

Nach Durchfiihrung einer Baumafinahme (Erneuerung, Modernisierung, Instandsetzung,
Umnutzung) soll das entsprechende Gebaude eine Restnutzungsdauer von mindestens 30
Jahren aufweisen. Dementsprechend muss das Gebaude im Falle einer Bezuschussung
grundsatzlich ganzheitlich modernisiert werden. Alle wesentlichen Missstdnde und Méngel sind
im Zuge einer Gesamtmalinahme zu beseitigen.

Beim Abschluss von Erneuerungsvereinbarungen ist deshalb auf folgende Punkte zu achten:

= Bauliche Mangel im Bereich Dach und Dachstuhl, an Fassade und an tragenden Bauteilen
mussen beseitigt werden (notwendige Instandsetzungsmafinahmen).

= Eine ausreichende Warmedammung im Bereich der AuRenwand samt Fenster und
Dachbereich bzw. Oberkante Decke muss erreicht werden.

= Ein umweltfreundliches und energiesparendes zentrales Heizsystem muss vorhanden sein,
dabei sind auch alternative Energietrager (Solarenergie) denkbar.

» Jede Wohnung muss einen eigenen Abschluss bekommen.

* |njede Wohnung ist eine Nasszelle mit modernen Sanitaranlagen und einer zentralen
Warmwasserbereitung einzubauen.

» Das WC soll sich innerhalb der Wohnung befinden.

= Samtliche Installationen im Gebaude (insbesondere die Elektroleitungen) missen den
heutigen technischen Anforderungen entsprechen.

Von diesen Anforderungen soll im Einzelfall nur abgewichen werden, wenn die bauliche
Struktur des Gebaudes (z. B. Denkmalschutz) die Erfullung einzelner Anforderungen nicht
zulasst oder wenn mit einzelnen Punkten ein unzumutbar hoher Kostenaufwand verbunden
waére.

Wirtschaftlichkeit

Die Kosten der Erneuerungsmafinahmen mussen im Hinblick auf die Erhéhung des
Gebrauchswerts und die Nutzungsdauer des Gebaudes wirtschaftlich vertretbar sein.
Ausnahmen hiervon bilden Gebaude, die wegen ihrer kinstlerischen oder stadtebaulichen
Bedeutung erhalten bleiben sollen. Das gilt vor allem fir Gebadude, die unter Denkmalschutz
stehen. Die Belange des Denkmalschutzes sowie des Ortsbildes sind zu beachten.



3.3 Beschlussvorschlag

Private ErneuerungsmafBnahmen werden mit einer Férderquote von 30 % bezuschusst,
Bemessungsgrundlage sind die beriicksichtigungsfdhigen Kosten. Der Zuschuss wird
auf max. 30.000 € je MaRnahme gedeckelt. Bei unter Denkmalschutz stehenden
Gebéduden werden MaRBnahmen mit einer Férderquote von 40 % bezuschusst, der
Zuschuss wird auf max. 40.000 € je MaBnahme gedeckelt.

Die jeweils geltende Férderhéhe richtet sich nach der Einstufung des Gebé&udes und wird
im Einzelfall im Rahmen der Vereinbarung (iber ErneuerungsmaBnahmen festgelegt.

Es ist eine ganzheitliche Erneuerung des Gebdudes unter sowohl stidtebaulichen als
auch energetischen Gesichtspunkten und unter Einhaltung der Mindestausbaustandards
anzustreben. Die Wirtschaftlichkeit der MaBnahme ist zu beachten.

Das Mindestinvestitionsvolumen fiir eine Bezuschussung eines Einzelvorhabens betrégt
15.000 € (Bagatellgrenze).

Abweichungen sind im Einzelfall mit Zustimmung des Gemeinderates zulédssig.

Die Verwaltung wird erméchtigt, private Erneuerungsmafinahmen, die sich im Rahmen
der genannten Konditionen bewegen, eigenstdndig abzuschlieflen. Es erfolgt ein
regelmaBiger Bericht an den Gemeinderat.

Dem Beschlussvorschlag wurde zugestimmt:;

Anwesend: 13
Befangen: 3
Ja-Stimmen: 10

Nein-Stimmen:

Enthaltungen:



4. Forderung privater OrdnungsmafRnahmen

4.1 Vorbemerkungen

Nach § 147 BauGB ist die Durchfiihrung der Ordnungsmafinahmen Aufgabe der Gemeinde
Hohentengen a. H.. Gemal § 146 Abs. 3 BauGB kann sie die Durchfiihrung aufgrund eines
Vertrages jedoch ganz oder teilweise den Eigentimern tberlassen.

Zu den erstattungsfahigen Kosten gehéren insbesondere die Freilegungskosten (Abbruch- bzw.
Abbruchfolgekosten).

Um auch hier eine moglichst hohe Mitwirkungsbereitschaft zu erzielen, wird empfohlen, sowohl
die Abbruchkosten als auch eine Erneuerungsmalinahme (keine Neubebauung) an Gebauden
und Grundsticken finanziell zu férdern.

4.2 Beschlussvorschiag

Im Falle eines Abbruches mit anschlieBender Neubebauung werden die Abbruchkosten
und der Substanzverlust mit einer Férderquote von 100 % erstattet. Die Erstattung wird
auf max. 25.000 € je MaBnahme gedeckelt.

Abweichungen sind im Einzelfall mit Zustimmung des Gemeinderates zuléssig.

Die Verwaltung wird erméchtigt, private OrdnungsmaBnahmen, die sich im Rahmen der
genannten Konditionen bewegen, eigenstédndig abzuschliefen. Es erfolgt ein
regelméaBiger Bericht an den Gemeinderat.

Dem Beschlussvorschlag wurde zugestimmt:

Anwesend: 13
Befangen: 3
Ja-Stimmen: 10

Nein-Stimmen:

Enthaltungen:



5. Gestaltungsempfehlungen

5.1 Vorbemerkungen

Die Umsetzungsziele der Stadtebauférderung liegen insbesondere in der Sanierung des
Gebaudebestandes. Neubau ist in der Stadtebauforderung i. d. R. nicht férderfahig. Ziel sollte
daher vordringlich der Erhalt bestehender Gebaude sein, insbesondere von Gebauden mit
ortstypischen Gestaltungsmerkmalen. Der Abbruch von Gebauden, auch von ortsbildpréagenden
Scheunen- und Wirtschaftsgebauden, sollte nur ausnahmsweise und dann auch nurin
begriindeten Fallen vorgenommen werden.

Far die Sicherung und Erhaltung eines einheitlichen, in der Regel historisch gewachsenen
Ortsbildes werden im gebietsbezogenen integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept
(ISEK) in Kapitel 9.7.7 Gestaltungsempfehlungen formuliert. Gestaltungsempfehlungen sind
Empfehlungen im Bereich des geplanten Sanierungsgebietes. Diese haben in der Regel keinen
rechtlichen Charakter, sondern werden als Voraussetzung fir die Inanspruchnahme von
Sanierungsgeldern formuliert.

Sie sollen eine Unterstiitzung privater Bauherren sein, mit der Sanierung bestehender Geb&ude
zu einer positiven Weiterentwicklung des Ortes beizutragen. In jedem Fall haben private
Erneuerungs- und Ordnungsmafnahmen Gber den individuellen privaten Vorteil hinaus auch
der Ortsbildpflege und der allgemeinen Verbesserung der stadtebaulichen Situation zu dienen.
Bei Veranderungen an bestehenden Gebauden oder bei Neubauten muss gewahrleistet sein,
dass diese sich in das bestehende Ortsbild einfigen. Umbaumafinahmen soliten daruber
hinaus klimaschitzende Aspekte beriicksichtigen.

Alternativ kdnnen auch eigenstandige, allgemein giltige Gestaltungsrichtlinien oder sogar eine
Gestaltungssatzung erlassen werden.

In jedem Fall empfiehlt sich die individuelle Abstimmung der ortsbildpragenden Elemente
(AuBengestaltung, Materialwahl und Farbgebung) mit dem jeweiligen Eigentumer. Es wird
daher empfohlen, bei Bauvorhaben, die insbesondere Veranderungen im Aulienbereich, an
Dach- und Fassadenflachen zur Folge haben, eine sanierungsrechtliche Stellungnahme
einzuholen.

Im Einzelnen wird auf Kapitel 9.7.7 des gebietsbezogenen integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts (ISEK) der STEG Stadtentwicklung GmbH vom 13.01.2026 verwiesen.

5.2 Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat nimmt die Gestaltungsempfehlungen des gebietsbezogenen
integrierten stidtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) der STEG Stadtentwicklung
GmbH (Kapitel 9.7.7) vom 13.01.2026 zur Kenntnis. Sie werden als Grundlage zur
Bewertung einzelner Bauvorhaben herangezogen. Im Einzelfall kann der Gemeinderat
Abweichungen beschlielen.

In den Vereinbarungen mit privaten Eigentiimern wird festgehalten, dass
AuBengestaltung, Materialwahl und Farbgebung jeweils vor Baubeginn mit der Gemeinde
Hohentengen a. H. abzustimmen sind. Fiir denkmalgeschiitzte Objekte gelten dariiber
hinaus die jeweiligen Auflagen des Denkmalschutzes.

Dem Beschlussvorschlag wurde zugestimmit:

Anwesend: 13
Befangen: 3
Ja-Stimmen: 10

Nein-Stimmen:

Enthaltungen:



Anwesend: Vorsitz: Burgermeister Jirgen Wiener
Stimmberechtigte Mitglieder: | 12
Normalzahl: 15
Ferner anwesend:
Befangen: Gemeinderat Matthias Bachmann

Abwesend Entschuldigt fur diesen Top: | Gemeinderat Jorg Burmeister
Gemeinderat Andreas Schumann

TOP 3.

Gemeinschaftsschule Rheintal, Standort Hohentengen,
Beratung und Beschlussfassung iiber eine Sanierung des Verwaltungsbereichs,
Vorstellung eines Planentwurfs einschlieBlich Kostenberechnung

Bei Behandlung dieses Tagesordnungspunktes ist Gemeinderat Matthias Bachmann als Planer
des Vorhabens befangen und wirkt bei der Abstimmung nicht mit.
Vom Planungsbiiro Bachmann ist Frau Christine Napoletano ebenfalls anwesend.

Weiterhin sind Rektor Timo Feigl und Schulsekretarin Sabine Kohler im Zuhérerraum anwesend.

Sachverhalt:
Der Verwaltungsbereich der Gemeinschaftsschule mit Lehrerzimmer, Sekretariat, Biro
Schulleiter, Besprechungszimmer, Materialraum und Archiv ist dringend sanierungsbedurftig.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen mussen aufgrund ihres Alters komplett erneuert werden. Die
Elektroinstallation stammt aus den siebziger Jahren und entspricht nicht mehr den heutigen
Anforderungen. Das gleiche gilt fur die Beleuchtung und die Ausstattung der Rdume. Hinzu
kommt, dass im Lehrerzimmer aktuell nicht ausreichend Arbeitsplatze zur Verfugung stehen. Ein
abgeschlossener Besprechungsraum sowie ein Sanitatsraum fehlen.

Das Planungsbiro Bachmann hat zusammen mit der Schulleitung die notwendigen

Sanierungsmafinahmen zusammengestellt und hieraus einen ersten Planentwurf einschliefllich
einer Kostenberechnung erstelit.

Die MaBBnahme ist im Haushaltsplan 2026 eingeplant. Mittel aus der Schulbauférderung kénnen
hierfir nicht beantragt werden, die MaRnahme kann aber zu 100 % mit Mitteln aus dem
Sonderinfrastrukturprogramm des Bundes finanziert werden.

Diskussion/Beratung:

Planer Matthias Bachmann und Frau Christine Napoletano prasentieren wie folgt:
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MASSNAHMEN DER SANIERUNG

ELEKTRO

* Die Elektroinstallation stammt aus den siebziger Jahren und entspricht
nicht mehr dem heutigen Stand der Technik

* Auch die Beleuchtung entspricht nicht mehr den
Arbeitsplatzanforderungen

SANITAR

Die Ver- und Entsorgungsleitungen mussen komplett erneuert werden

BODEN WANDE DECKE

* Neue Bodenbelage, barierrefreie Durchgange
* Akkustikdecke

. Wandgestaltung

PLANY M(.SE\;:JQ
BACHMANN CMBH

NEUBAU PLANE
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{ BESPRECHUNG. TEEKUCHE. LEHRERZIMMER
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NEUBAU BILDER LEHRERZIMMER

PLANUNCSBURG
BACHMANN CMBH

NEUBAU BILDER TEEKUCHE
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KOSTEN DER SANIERUNG

Kostengruppe nach BKI

300 Bauwerk - Bauwerkkonstruktion 115.000 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen 52.000 €
600 Ausstattung 100.000 €
700 Baunebenkosten 32.000 €

Gesamtsumme 99.000 €

BACHMANN GMBH

Gemeinderat Richard Wagner wiirde dennoch gerne in der nachsten Gemeinderatssitzung eine
Kostenberechnung fur neue Fenster haben.

Gemeinderat Peter Schanz spricht an das Planungsbiiro Bachmann ein grofles Kompliment aus,
da die Kosten fiir die MaRnahme sehr niedrig sind.



Beschiuss:

Der Gemeinderat beschlieRt, den Verwaltungsbereich der Gemeinschaftsschule Rheintal
entsprechend dem vorgestellten Planvorentwurf des Planungsbiros Bachmann ZUu sanieren
sowie die MaBnahme mit Mitteln aus dem Sonderinfrastrukturprogramm des Bundes zu
finanzieren.

Dem Beschluss wurde zugestimmt.

Anwesend: 13
Befangen: 1
Ja-Stimmen; 12
Nein-Stimmen: 0

Enthaltungen: 0



Anwesend: Vorsitz: Burgermeister Jirgen Wiener
Stimmberechtigte Mitglieder: | 13
Normalzahl: 15
Ferner anwesend:
Befangen:

Abwesend Entschuldigt fur diesen Top: | Gemeinderat Jérg Burmeister
Gemeinderat Andreas Schumann

TOP 4.

Antrag auf naturschutzrechtliche Erlaubnis zur Aufstellung eines zweiten mobilen
Hiihnerstalls auf den Grundstiicken Flst. Nrn. 264, 274, 275, 2167 und 2168, Gemarkung
Bergdschingen,

Stellungnahme der Gemeinde

Sachverhalt:

Der Antragsteller hat im November 2025 vom Landratsamt Waldshut die naturschutzrechtliche
Erlaubnis nach der Landschaftsschutzgebietsverordnung ,Hohentengen" fur das Aufstellen eines
mobilen Huhnerstalls mit Kotengitter-Einzaunung auf den Grundsticken Fist. Nrn. 264, 274, 275,
2167 und 2168, Gemarkung Bergdschingen, erhalten. Die Gemeinde war zuvor um eine
Stellungnahme zu dem baurechtlich verfahrensfreien Vorhaben gebeten worden. Der
Gemeinderat hatte in seiner 6ffentlichen Sitzung am 16. Oktober 2025 keine Einwéande gegen
das Vorhaben.

Mit Schreiben vom 22. Dezember 2025 beantragt der Antragsteller die naturschutzrechtliche
Erlaubnis nach der Landschaftsschutzgebietsverordnung ,Hohentengen* fir das Aufstellen eines
zweiten mobilen Huhnerstalls mit Kotengittereinzaunung. Das zweite Hihnermobil soll die
gleichen MaRe haben wie das erste und auf den gleichen Grundstiicken aufgestellt werden.

Das Schreiben des Antragstellers mit Angaben zur Anzahl der Huhner und zur Platzierung der
beiden Hiuhnermobile, einen Ubersichtsplan mit den betroffenen Grundstiicken, Lageplane mit
den vorgesehenen Stellplatzen der beiden Hiuhnermobile mit Kotengitter-Einzédunung auf den
einzelnen Grundstiicken sowie eine Abbildung des Huhnermobils mit Maflen hat der
Gemeinderat mit der Einladung zur heutigen Sitzung erhalten.

Da es sich bei dem Vorhaben um ein baurechtlich verfahrensfreies Vorhaben handelt, ist das

Einvernehmen der Gemeinde nicht erforderlich. Die Gemeinde wird um eine Stellungnahme
gebeten.

Beschluss:

Der Gemeinderat hat keine Einwande gegen das Vorhaben.

Dem Beschiuss wurde zugestimmt.

Anwesend: 13
Befangen: 0
Ja-Stimmen: 13

Nein-Stimmen: 0



Enthaltungen:



Anwesend: Vorsitz: Birgermeister Jirgen Wiener
Stimmberechtigte Mitglieder: | 13
Normalzahl: 15
Ferner anwesend:
Befangen:

Abwesend Entschuldigt fiir diesen Top: | Gemeinderat Jorg Burmeister
Gemeinderat Andreas Schumann

TOP 5,

Bekanntgaben, Wiinsche und Antriage

Kita Hohentengen,
Personal

Der Vorsitzende gibt bekannt, dass uns die zwei Erzieherinnen Jennifer Woock und Luljeta Arifi
zum 31.01.2026 verlassen werden.

Kita Herdern,
Personal

Der Vorsitzende gibt bekannt, dass Fray Lena Ehrig ab 01.01.2026 als Erzieherin in Vollzeit
eingestellt wurde.

Ennuicklunqsstrateqie Wohnen - Innenentwicklung OT Hohentengen

Nach Rucksprache mit dem beauftragten Planungsbiiro soll vor Erstellen des
Abschlussberichtes eine Planungswerkstatt stattfinden, deren Ergebnisse in den

Pfarrei
Wahl des Vorsitzenden zum Vermﬁqensverwaltunqsrat




it die
Der Vorsntzende teilt mit dass die Verwaltung der Gemeinde das Protokoj nun selber Schreiben
wird.
Bebauungsglan .Bercherhof
Gemeinderat Matthias Bachmann berichtet dass dje CDU—Fraktton den Antrag stellt, mit Herrn
Markus Wehrle und der urgerinftiatwe 'm Ortstejj Bergdschmgen betreffs des Bebauungspfans
Bercherhof INs Gesprac 2U gehe
Der Vorsitzende teilt mit dass der p rfverein Berg Schingen bereits jm Austausch mit ngrn
ehrle ist. Als Nachster Schritt soj €in Vor-Ort. €rmin auf dem Bercherhof ZUsammen mit dem
€Mmeinderat d dem Landratsarnt Stattfinden Die Burgenmt.-arwe hat mitgeteilt dass dje
nterschriﬂenaknon in der gerversammfung Bergosg ingen d orsitzenden Ubergeben
Werden sq|
Meldescheine Airbnb
T —=leine Airbnp

Gemeinderat Richarg Wagner erk
Fremdenverkehrsabgabe en.



