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Aufgrund des § 10 des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.07.2011 (BGBI.
I S. 1509) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
jeweils in der derzeit gililtigen Fassung, hat der Gemeinderat der Gemeinde Hohentengen
a.H. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Auere Klausen®, Ortsteil Hohentengen, der
Gemeinde Hohentengen a. H. in 6ffentlicher Sitzung

am ...

im beschleunigten Verfahren nach §13 a BauGB als Satzung beschlossen.

§1
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:

1. Textteil mit Pflanzliste A1

2. Zeichnerischer Teil vom 08.01.2019

2.1 Strallen- und Baugrenzenplan (Malstab 1:500)
2.2 Gestaltungs- und Griinordnungsplan (MaRstab 1:500)

Als Anlagen sind beigefugt:

3. Begrindung

4. Schemaschnitt zur Héhenfestsetzung (Malstab 1:200)
5. Ubersichtsplan (MaRstab 1:2000)
6. Technisches Merkblatt Mehrsparteneinfiihrung (Hausanschluss)

§ 2
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung des Geltungsbereiches im

zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,AURERE KLAUSEN" Ortsteil
Hohentengen (§ 1, Ziffer 2).
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§ 3
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
A Rechtsgrundlagen

Fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "AuRere Klausen", im Ortsteil
Hohentengen wird aufgrund der folgenden Rechtsgrundlagen festgesetzt:

1. 8§81 -2 und 8 - 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) letzte Anderung mit Wirkung vom 05.01.2018 (BGBI. | S. 2193).

2. §§ 1 — 23 der Verordnung Uuber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786 BauNVO).

3.  §§ 1 — 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) letzte Anderung vom
04.05.2017 S. 1057.

4, §2, §3 Abs. 1, §§ 5, 6, 8, 10, 11, 74 und 75 der Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg
vom 05.03.2010 (BGBI. | S. 358 ber. S. 416) in der derzeit geltenden Fassung in Verbindung

mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
| S. 581) in der derzeit geltenden Fassung.

B Planungsrechtliche Festsetzungen, ErschlieBungsmafnahmen

1.  Art der Baulichen Nutzung
1.1 Baugebiet

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 der BauNVO festgesetzt.

1.2 Ausnahmen
Die in § 4 Abs. 3 Ziffern 4 und 5 BauNVO genannten Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Allgemeines
Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl,

Geschossflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse und der maximalen First- und Attikahdhen
der Gebaude.
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2.2 Zulassiges MaR der baulichen Nutzung

2.2.1 Die Festsetzung der Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Planeintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

2.2.2 Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt.

2.2.3 Die maximal zulassigen Gebaudehdhen (First- und Attikahéhen) nach § 9 Abs. 2 BauGB sind
im zeichnerischen Teil tabellarisch in Meter Gber NN angegeben.

3. Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen

3.1 Bauweise

3.1.1 Fur das Planungsgebiet gilt entsprechend den Méglichkeiten von § 22, Abs. 4 BauNVO eine
abweichende Bauweise.

3.1.2 Innerhalb der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der
MaRgabe, dass flr Einzelgebdude die Maximallange von 50 m Uberschritten werden darf.
Fur die seitlichen Abstande qilt die LBO.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

3.2.1 Im zeichnerischen Teil sind die Uberbaubaren Grundstlicksflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 und
4 BauGB, § 23 Abs. 3 und 5 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.

3.2.2 Innerhalb der bezeichneten Baufenster sind im nordlichen Bereich drei Mehrfamilienhauser
(MFH), sowie Tiefgaragen (TG) zulassig. Im stdlichen Bereich sind drei Mehrfamilienhauser
zulassig. Fur die seitlichen Abstande gilt die LBO.

3.2.3 Offene und Uberdachte Stellplatze sowie Garagen im Sinne von § 12 BauNVO, sowie
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig, mit Ausnahme der gekennzeichneten Flachen die von jeglicher
Bebauung freizuhalten sind (siehe Planeintrag zeichnerischer Teil). Des Weiteren gilt die
LBO.

4. Ein- Ausfahrten

4.1 Die ErschlielRung erfolgt Gber die neu zu errichtende Stichstral’e mit Wendehammer.

4.2 Grundstickszufahrten sind entlang der Hauptstrale nicht erlaubt (siehe Planeintrag Zu-
Abfahrtssperre).

5. MaBRnahmen zur Begriinung

5.1 Auf dem Baugrundstlck sind hochwachsende Baume der Artenliste A1 anzupflanzen (siehe

Planeintrag). Koniferen sind nicht zuldssig. Die Einzelstandorte kdnnen bei zwingenden
Grunden bis zu 6 m verschoben werden.

| INGENIEURBURO ELMAR MAIER, DIPL.-ING. BAUWESEN
KIRCHSTRASSE 9 / 79801 HOHENTENGEN AM HOCHRHEIN
TEL: 07742/92440, FAX: 924420, INFO@BAUINGENIEUR-MAIER.DE




Gemeinde Hohentengen a.H., Landkreis Waldshut Stand: 08.01.2019
vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,AUBERE KLAUSEN“ im Ortsteil Hohentengen

SATZUNG Seite 4 von 9

5.2 Zur auleren Eingrinung, sowie zur inneren Durchgrinung und Gestaltung des
Planungsgebietes sind durch Planeintrag (Gestaltungs- und Grinordnungsplan)
Pflanzgebote flir Baume nach Artenliste A1 festgesetzt.

5.3 Samtliche im Nachbarrecht geforderten Mindestabstande der Bepflanzungen zu privaten
Angrenzern sind einzuhalten.

5.4 Die im Bebauungsplan geforderten Anpflanzungen sind dauernd zu pflegen und zu erhalten.
Rechtliche Grundlage bildet die DIN 18920.

5.5 Das Flachdach der Tiefgarage ist zu begriinen. Fir alle anderen Dacher der Bebauung wird

eine extensive Begriinung festgesetzt. Siehe Anhang Artenliste 1. Die Substratstarke muss
mindestens 10 cm betragen.

6. MaRBnahmen zum Schutz von Tieren

6.1 Die Entnahme von Geholzen darf nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar
erfolgen. Zur Gewahrleistung dieser Sachverhalte erfolgen die Rodungsarbeiten in
Abstimmung mit einem Gutachter vor Ort. Vor den Rodungsarbeiten sind die Gehdlze nach

Nestern und Nisthohlen abzusuchen.

6.2 Die Beleuchtung soll durch insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. Natriumdampf-
Niederdruckleuchten) in nach unten strahlenden Gehausen erfolgen.

6.3 Bei groRen Fensterfronten sind Vorkehrungen gegen Vogelschlag zu treffen.

7. ErschlieBung
7.1 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 9 — 11 BauGB
7.1.1 Offentliche Verkehrsflachen (StraRe, Gehweg) sind im zeichnerischen Teil angegeben.

7.1.2 Die ErschlieBung erfolgt Uber die Stichstralle mit Anbindung an die Hauptstral’e (Zufahrt
Tiefgarage, Hauseingange).

7.1.3 Die Sichtflachen der Anfahrdreiecke (siehe Eintragung im zeichnerischen Teil) sind von jeder
Bebauung, Einfriedung, Bepflanzung, oder sonstiger Nutzung Uber 0,80 m Uber der
Fahrbahnoberkante der betreffenden Stralde freizuhalten.

7.2 Oberflachenwasser § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

7.2.1 Das anfallende Oberflachenwasser der Stichstrale wird gesammelt und an die bestehende
Strallenentwasserung angeschlossen.

7.2.2 Die Oberflachenbefestigungen auf den Baugrundsticken sind durch Verwendung von
Rasengittersteinen,  Schotterrasen, Pflaster ~ mit geeigneten  Fugen, sowie
wasserdurchlassiges Pflaster durchlassig zu gestalten.
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7.2.3 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser (u.a. Wasser auf befestigten

7.3

1.1

1.2

21

3.1

Zugangen, Dachflachenwasser) muss auf dem eigenen Grundstlick versickert werden. Das
Oberflachenwasser darf nicht unmittelbar in den Untergrund eingeleitet, sondern muss tber
eine begriinte Erdmulde zur Versickerung gebracht werden. Der Uberlauf der
Versickerungsmulde darf an den 6ffentlichen Entwasserungskanal angeschlossen werden.

Freileitungen

Freileitungen zum Zwecke der BaugebietserschlieBung sind unzulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§74 LBO)

Dacher
Dachformen, Dachneigung

Siehe auch Planeintrag im zeichnerischen Teil.
Es sind Flachdacher bis 3° Dachneigung zulassig.

Dachdeckung

Die Dacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung auszubilden.

Unterkellerung

Die Untergeschosse der Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zur
Verhinderung des Eindringens von Sickerwasser und Ubertretendem Oberflachenwasser
(z.B. erhdhte Lichtschachte, wasserdichte Keller) zu sichern.

Drainageanschlisse an die 6ffentliche Entwasserung sind nicht zulassig. Es dirfen lediglich
die Uberlaufe der privaten Versickerungsmulden an das o6ffentliche Netz angeschlossen
werden.

Garagen und Stellplatze, oberirdische Nebenanlagen

Nach § 37 LBO sind mindestens 40 Stellplatze herzustellen.
Daraus ergibt sich folgende minimale Stellplatzverteilung:

10 offene Stellplatze
24 Carport - Stellplatze
6 Tiefgaragen - Stellplatze

Die Stellplatze ST1 — ST7 (im Bereich der sudlichen Hausergruppe Nr. 1 + 3) sowie die
Stellplatze 8, 9 und 10 (im Bereich Haus Nr.4 + 5) sind als offene Stellplatze auszuflihren
(siehe zeichnerischer Teil). Es sind 24 Carport — Stellplatze auRerhalb und innerhalb der
Baufenster ausgewiesen (siehe zeichnerischer Teil). Die genauen Standorte der benétigten
6 Stellplatze im Bereich der Tiefgaragen sind im Baugenehmigungsverfahren zu klaren.
Zusatzliche Stellplatze (ST11 und ST12) sind im &ffentlichen Bereich ausgewiesen.
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3.2

3.3

41

5.1

5.2

71

7.2

7.3

Die Standorte der Mullraume sind dem zeichnerischen Teil zu enthehmen.

Garagen, Stellplatze und Fahrgassen missen den Richtlinien fir die Anlage des ruhenden
Verkehrs und der Garagenverordnung entsprechen.

Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Eine Blendwirkung in Richtung der L 161 z.B. durch Werbeanlagen ist auszuschlielRen.
Insbesondere auf blinkende Anlagen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
beeintrachtigen konnen, ist zu verzichten. Beleuchtungen von Betriebsgelanden und
Lichtquellen an Gebauden mussen so beschaffen sein, dass keine Blendwirkung eintritt und
der Verkehr auf der KreisstralRe nicht beeintrachtigt wird.

AuBenanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Die nicht Uberbauten Grundstiicksteile sind, soweit sie nicht flr Stellplatze, Zufahrten oder
Zugange verwendet werden, als Grin- und Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Geschotterte Flachen (mit oder ohne Vlies) als Ersatz von belebtem Oberboden sind nicht
erlaubt.

Einfriedungen

Einfriedungen sind entlang der offentlichen Verkehrsflache in der Hohe auf 0,80 m Uber
Fahrbahn zu beschranken. Von der o6ffentlichen Verkehrsflache ist mindestens 0,50 m
abzurlicken. Die Ausflihrung hat in offener, durchlassiger Weise zu erfolgen. Massive,
geschlossene Abgrenzungen in Form von Wanden und Mauern sind nicht zulassig. Bei allen
Einfriedungen ist das Gesetz Gber das Nachbarrecht Baden-Wirttembergs zu beachten.

Gelédnde § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO

Der bestehende Gelandeverlauf im Bereich des Baugrundsticks ist grundsatzlich
beizubehalten. Zulassig sind Gelandeveranderungen zur Anpassung des Gelandes an:

- die Geschossebene

- die Stral3e und zur Herstellung der Zufahrts- und Zugangsflachen

- die Flachen der Freisitzplatze

- den Nachbarsgrundstlicksgrenzen bis max. 50 cm Héhendifferenz
(Stitzmauer h = 0,50 m mit anschlieBendem Bdschungswinkel von max. 30°).

Darlber hinausgehende Anpassungen des Gelandes an anschlieliende Grundstiicke sind
im Einzelfall zu prifen und bedurfen einer Ausnahmegenehmigung.

Ein Ausgleich der Erdbewegungen innerhalb des Planungsgebietes ist anzustreben. Das
anfallende Aushubmaterial der ErschlieRungsarbeiten soll innerhalb des Baugebietes wieder
eingebaut werden.
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7.4

8.1

1.1

1.2

1.3

1.4

21

Wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe (Ole,
Diesel, Fette, etc.) in den Boden gelangen.

Versickerung § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Die Versickerungsmulde ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes verbindlich
ausgewiesen. Die Versickerungsmulde ist mit einer Tiefe von mindestens 25 cm auszubilden.
Der Unterbau muss sickerfahig sein und die Mulde ist mit Humus abzudecken. Auch beim
Einbau einer Zisterne oder anderweitiger Wasserhaltung ist die Versickerungsmulde
herzustellen. Bei Notwendigkeit einer Entwasserung im Kellerbereich ist das anfallende
Oberflachenwasser in einem Schacht zu sammeln und gegebenenfalls durch Pumpen der
oberflachennahen Versickerung zuzufiihren. Lediglich der Uberlauf darf in die 6ffentliche
Kanalisation geflihrt werden. Die Bodenversiegelung im Planungsgebiet ist auf das
unabdingbare Mal zu beschranken (§1a Abs.2 BauGB), da auch dieses Wasser auf dem
Grundstiick zu versickern ist. Die Oberflachenbefestigungen auf den Baugrundstiicken sind
deshalb durch Verwendung von Rasengittersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit geeigneten
Fugen, sowie wasserdurchlassigem Pflaster durchlassig zu gestalten.

Hinweise zum Brandschutz und sonstige Empfehlungen

Brandschutz

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mindestens 96
cbm pro Stunde Gber mindestens 2 Stunden, bei einem Mindestbetriebsdruck von 1,5 bar im
Umkreis von 300 m im Planungsbereich erforderlich und nachzuweisen. Der Abstand der
Hydranten untereinander sollte nicht mehr als 80 m, und die Entfernung von baulichen
Anlagen nicht weniger als 20 m betragen.

Die Zufahrten und Aufstellflachen, sowie deren GréRe und Befestigung, sind nach der
Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums (ber Flachen fir Rettungsgerate der
Feuerwehr auf Grundstiicken (VwWV Feuerwehrflachen vom 17.09.2012 GABI. 2012, S. 859)
zu bemessen.

Bei einer vorgesehenen Bepflanzung mit Baumen und beim Aufstellen der Masten fir die
Strallenbeleuchtung ist darauf zu achten, dass die Aufstell- und Bewegungsflachen fur die
Feuerwehr nicht tangiert werden.

Die Freihaltung und Zuganglichkeit zu den Hydranten ist stets zu gewahrleisten.

Mehrsparteneinfithrung

In dem Baugebiet wird eine einheitliche Mehrsparteneinfuhrung der Versorgungsleitungen
vorgeschrieben (privatrechtliche Vereinbarung). siehe auch Anlage 6:
Technisches Merkblatt Mehrsparteneinflihrung
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§ 4
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 der LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Absatz 4 des

BauGB in Verbindung mit § 74 der LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§ 5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach § 10 Absatz 3 BauGB mit der ortstiblichen Bekanntmachung der
Satzung in Kraft.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,AUBERE KLAUSEN* ist damit

AM e in Kraft getreten.

Hohentengen, den

Martin Benz
Blrgermeister
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Anhang Artenliste A1:

Als Baume: - Feldahorn (Acer campestre)
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Hain-Weillbuche (Carpinus betulus)
- Esche (Fraxinus excelsior)
- Spitzahorn (Acer platunoides)
- Vogelkirsche (Prenus avium)
- Stieleiche (Quercus robur)
- Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Winterlinde (Tilia cordata)
- Feldulme (Ulmus carpinifolia)
- Apfel / Hochstamme in Lokalsorten
- Birnen / Hochstamme in Lokalsorten
- Zwetschgen / Hochstamme
- Walnuss / Hochstamm

Als Straucher: - Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Haselnul3 (Corylus avellana)
- WeilRdorn (Crataegus monogyna)
- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
- Liguster, immergrin (Ligustrum vulgare atrov.)
- Liguster (Ligustrum vulgare)
- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
- Hundsrose (Rosa canina)
- Salweide (Salix caprea)
- Schwarzer Holunder (Sambucus nugra)
- Traubenholunder (Sambucus racemosa)
- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

Als Kletterpflanzen: - Waldrebe (Clematis vitalba)
- Gemeiner Efeu (Hedera helix)
- Wilder Mauerwein (Parthenocissus quinquefolia)

Als Hecke: - Liguster, immergrun (Ligustrum vulgare atrov.)
- Liguster (Ligustrum vulgare)
- Hainbuche (Carpinus betulus)

Als Dachbegriinung: - Frauenmantel (Alchemilla millefolium)
- Schnittlauch (Allium schoenoprasum)
- Margerite (Chrysanthemumm leucanthemum)
- Schafschwingel (Festuca ovina)
- Silber-Fingerkraut (Potentilla argentea)
- Fruhlings-Fingerkraut (Potentilla verna)
- Kleine Prunelle (Prunella vulagris)
- Weiser Mauerpfeffer (Sedum album)
- Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre)
- Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)
- Thymian (Thymus in Sorten)
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